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IN. NORMES URBANISITIQUES. Article 3. Marc legal.

Capitol 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Ambit,

1.

L'ambit d'aquesta MPGM camespon al delimitat en el planal ©.1. L'ambit és disconlinu i es
compasa de sis subambits. L'eix de 'Avinguda de Diagonal els estuciura amb dos grans
ambits amb caracter(stiques diferents. anomenals 22@ sud | 22@ nord. i en el seU conjunt t&
una superficie de 1.995.158 m*.

La present Medificacid puntoal del Pla General Metopodita per un 22@) més inclusiu |
sostenfbie, d'ara en endavant MPGM 2212022, integra ef plangjament derivat ja aprovat amb
base a 'MPGM per a la renovacio de les arees industrials de Poblenou, districte dactivitabs
Z2@BCN, | igentifica una Area d’Acluacid en els planols O.1 corresponent a ambit on es
modifica el regim urbanishic amb neves gqualificacions urbanistiques i nous ambis d'acluacio
urbanistica.

Article 2. Dbjects.

L'objecle d'aquesta MPGM és establir les delerminacions per a la transformacié 1| regeneracic
d'aguest ambit, a parlir dels objectius principals segients:

1.

La "Modificacio del Fla General Metropaolita en Fambit 22@ per un Pobie Now més inciusiu i
sostenible” s'ha redactat d'acord amb I'ordenament vigent 4 Catalunya en maténa de sal @
urbanisme. integrat per les normes seglents:

El Decret legiglativ 142010 de 3 d'agest, pel qual s'aprova ef lext refos de fa Ue
dUrbanisme de Catalunys, | amb |2 consolidacid de totes les modificacions d'agquest
Decret legislatiu introduides fins lactualilat, d'ara en endavant TRLUC.

La Llei 16/2007 de 28 de desembre, del Dret 2 habitstge. | amb la consolidacid de totes
{es modificacions introduides fins 'actualitat, d'ara en endavant LDH.

El Decret Lkei 172019 de 23 de desembre, de mesures urgenis per miflotar l'acees &
fhabitaige. que inclou modificacians dels dos textes legisiatius anteriors esmentats, ¢'ara
en endavart DLMAH  Aquest DL es complemneria amb un attre Decret Ligi S0/2020 de 9 de
desembre. de mesures Lrgenis per estimular la promacid d'habitalge amb proteccié offeiaf i
de noves modafitals dallatjament en régim de llioguer,

El Decret 305/2006, de 18 de jufiad, pel qual s'aprova ef Reglament de la Liei d'Urbanisme,
d'ara en endavant REUC.

El Real Decret Legisiatiu estatal de 30 d'octubre, 7/2015 del Texte refundido de fa Ley de
sueko v Rehabilitacion urbana’, dara en endavant TRLSRU,

a) Incrementar Mhabitatge assequible de protecciy consalidant els teixts tradicionals existents 2 Entol alié ist exor " ' ' mb caract etori |
facititant les transformacions urbanlstiques, permetent aix! equilibrar una mixlura d'usos cEn aono F’“‘f‘*"'s CXpressament per adues E? .normes regrgn amp caracler supletor! 1es
socialment més integradara. Normes Urbanistiques del Pla General Metropelita, en la versid del Texl de Refés aprovat

defintivament en data 8 d'agost de 1988, mes loles les modificadons successives aphcables

b) Posar en valor les Iraces, tewils i edificacions hislriques, reforgant 1 recuperant 'eix civic de al munidpt de Barcelona, d'ara en endavant NNUU del PGM. Tambe son d'aplhicacd les
Pere |V amb més habiatge | comerg de proximitat, | amb nous serveis als residents i Ordenances Melopelitanes d'Edficacid, dara en endavant OME. 1 toles les modificacions
treballadors. successives aplicables a Barcelona.

¢} Polenciar la rehabilitacia de les edificacions dets teixits tradicionals 1 edificacions singulars que 3. Son daplicacid en matéria de proteccit del pattimoni arquitectinic les determinacions del
formen part d'un paisatge caracteristic i hiskric def Poblenou, | alhora incentivar mesures vigent Pla especial de proteccd del patrimoni arquiteclanic, histdric i artistic de la ciutat de
ambientals en l'edificacid i en la urbanitzacic dels espais no edificals. Barcelona, en {ambit del Distnicte de Sant Martl, | 'MPGM per a |a proteccié del Patrimoni

d] Promoure aclivitals emengents econdbmigues amb preséncia important de les aclivitats del nou historic 1 artistic de a culat de Barcelona, aproval definiivament el 18 de maig de 2017,
seclor de les lecnologies de la imformacio 1 la comumcacio (TIC), la investigacic 1 el
f:.on_emgmenl. nomenades activitals @, | fer-les compeltbie_s amb al mante-m.ment de Ia_ Asticla 4. Documantacié de I' MPGM. Interpretacié
indusiria manufacturera, efs 1sos artesanals, culturals | professicnals que caracleritzen & barri
del 22@. 1. La present MPGM esta integrada pels segiients docurnents:

s} Integrar una nova mobilitat urbana més sostenible i una  eslruclura del verd urba, que
fonamentn un dmbit 22{@ més inclusiu 1 sostentble, coherentment amb el nou Pla de Mobilitat. I. MEMORIA INFORMATIVA

f Agilizar les transformacions urbanistigues delimitant nous ambits @ projectant ordenacions II. MEMORIA DE L'ORDENACIO URBANISTICA
Ezzggthues que faciliten |a gestio, i que s'ajuslen al nou marc nommal de les acluagons de Annex |. Quadres ganerals de I'ordenacid urbanistica.

’ Annex ). Justificacid dels espais lliures | resum comprensiu de I MPGM 22@2022.

g} Actualilzar | revisar amb crieris de sostenibilitat urbana | pacificacéd viana el Pla espeaal

d'infraestruciures de ['ambit 22@.
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NORMES URBANISTIQUES

Annex |- Fitxes dels ambits d'aciuacio de PAU 1 FMU i quadres resum,

Annex |I: Mdduls econdmics per a fa geshid urbanistica de 'MPGM.

Annex lIl: Normatlva ambiental. Ordenanga.

Annex [V: Relac d'activitats @. Ordenanga.

Annex V: Documentacid i condicions de les Hicéncies urbanisliqgues per a la gestid de les
actuacions de dolacid.

. AGENDA

URBANISME INCLUSIL:

V.1. MEMORIA S0CIAL
V.2, INFORME O'IMPACTE DE GENERE

ESTUDIS ECONOMICS: Estudi de viabiltat i Informe de sestenibililat econdmica

Annex calculs

Annex fotografic-aciuacions de dotacid

Annex estudi de costos de rehabililacio | remunla dedificis tradicionals
INFORME AMBIENTAL

LA MOBILITAT URBAMA. Estudi d'Avaluacio de la Mobilitat Generada
ESTUDI HISTORIC | DE PAISATGE URBA

CRITERIS PER A LA PROTECCIO URBANISTICA DELS TEIXITS | EDIFICACIONS DE
L'AMBIT DEL 22@ POBLENOU

FITXES DELS AMBITS DE CONSOLIDACID (ACHC)
IMFORME DE PARTICIFACIO CIUTADANA
FLANOLS

| PLANOLS D'INFORMACIO
|1 SITUACIO URBANA {1/4b)

2.
.2 EVOLUCIO HISTORICA (ad}
.3 ESTRUCTURS DE LA PROPIETAT ) CONDICIO EDIFICATOR|A
1.3.1. Estructura de la propietat (a'c)
1.3.2. Condicit de 'edificacid {afd) 3.

| 4 USOS DELS SOLS | TEIXITS URBANS
1.4.1, Usos del sdls {a/b)
1.4 2. Teixits tradicionais
}.4.3. Habitalge {alc}
I.5 PLANEJAMENT | GESTIO
|.5.1. Planejament vigent, Ambit global. {alb) Escala 1,8.000
1.5.2. Planejament vigent. Qualficacit {(Sud/Mord: ath). Escala 1:2.000
|.5.3. Geslid urbanistica. Eslat actual. Escala 1;8.000

16 FATRIMONI| SISTEMES GENERALS
1.6.1. Patrimoni {a/d). Escala 1:8.000
1.6 2. Sistema d'espais Hiures i equipaments (a/d). Escala 1:8.000
17 INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS | ACTUACIONS PREVISTES. Escala 1:8.000
i.7 1 Serveis existents (arfh), Escala 1.2 000
i.7.2. Actuacions existents
1.8 DHAGNOS| DE LA MOBILITAT

P. PLANCLS PROPOSTA

F.1. ESTRUCTURA
P.1.1. Estruciura urbana. Escala 1:5.000
P.1.2 Sistemes delxos verds f equipaments. Esc ala 1:8.000
P.1.3. Esbruciura emos verds ciulat de Bargelona, Escala 1.50.000
P.1.4.a Sistema per a la mobititat. Escala 1:8.000
F.1.4.b Mobilital urbana | esluctura general dels usos. Escafa 1 8.000
P.1.5. Peces d'oportunitat en sois d'equipament. Escala 1:8.000

F.2. TEIXITS
P.2.1. Estralegia de consolidacio 1 fransformacio. Escala 1:8.000
P.2.2. Patrimoni | Teixits. Escala 1:8.000

0. PLANOLS D'ORDENACIO
0.1 AMBIT MPGM 22@2022 | Area d'acluacio. {a’b) Escala 1:8.000
0.2 ORDENACIO GENERAL. Escala 1:4.000
0.3 QUALIFICACIO URBANISTIGA | AMBITS D'ACTUACIO
.31, Qalficacio urbanistica. Escala 1:4,000

.32, Quallicacic urbanistica | ambils d'actuacid, (Sud/Nard: afk). Escala 1.2,000
0.4 ORDENACIO URBANISTICA DETALLADA (afg). Escala 1:1.000

XI¥. REFORTATGE FOTOGRAFIC

Dels documenls anteriors tenen caracter nomatiu: Il NORMES URBANISTIQUES. Annexos
nomalius | O PLANOLS D'ORDENAGCIO,

Per defecie, |a resla seran considerals de caracter informabu, ja sigui de la propia ordenacia o
de la mateixa informacio elaborada per la redaccio d'aguest document.

S'apliquen les regles d'interpretacié de larticle 10 del TRLU En la interpretacié de les
determinacons que s'expressen graficament en els planols d'ordenacid, tindran preferénoa
aguells en qué la definicié de les determinacions sigi més concreta {planols a escala meés
gran).

Si es produeix contradiccid entre diverses determinadions, la interpretacd es fard en
coherencia amb els objectius | plantejaments gue hagin estat explicilats.

De manera justificada, per mons técniques o per un aixecament topografic detallat, es podran
ajustar tes aslineacions de vial, sempre que aixd no suposi un increment de zones ¢ unNa
disminucio despais lliures
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Article 5. Régim urbanistic del sél de I'ambit 22@.

1.

Es dassifiguen com a sdl urha no consolidat en el moment de aprovacd d'aquesta MPGM;

a} Els sdls inclosos en ambits de planejament dervat aprovat amb pdigons dacluacid
urbanistica pendenls d'execucid, amb base al desenwolupament de I' MPGM 22@2000.

by Els s0ls inclascs en els ambits dels nous Plans de millera urbana, &ls Poligons d'acluacia
urhanishics, | les parcel-les pendents de cessid de sislemes, sigui per estar incipses en un
Poligon d'acluacio de dolacio o afeclades per vial,

L2 resta de 'ambit 22@ conformat pels teixits de conservacio | consolidacio € la consideracia
de s0l urba consolidat, | passa a no consolidat a parlir de les situacions segients:

a} La sol-hcitud d'una Ihcenoa amb increment de sostre d'habilatge o terciarl, o per a la
transformacid d'usos en ambits de 50l urbd consolidat, comporta aulomaticament  [a
consideracit de la parcel-la com un poligon d'aciuacid de dotacid, als efectes de fer
efectives les camegues urbanlstigues gue li correspanan, d'acord amb ja reguiacid de la
Zona corresponent,

h) La deiimitacio d'una actuacic de rehabililacia amb els supbsits anterors 1 d'acord amb la
DA 5° del TRLUC, suposa tambe la dekmilacid del poilgon d'actuacio de dotadd.

c} En la qualificacid 13@(p) especifica del =0l amb edificis calalogats de nivell B i C, el
poligon d'actuacio de dalacié queda delimitat amb I'asprovacio def pla de millora urbana
que &s preceptiu, i que alhora determinard el procés d'execucid, unitari o per fases.

Article 6. Qualificacid urbanistica.

1.

La present MPGM integra la codificacid de fa qualificacié de les zones i subzones de I' MPGM
2000 1 fa del planejament derivat aprovat que la desenvolupa | es manté vigent.

L' MPGM 22@2022 eslableix una gualificacis propia en firea o 'actuacié de Fambit 2260, en
sistemes i zones, amb parametres | condicions diferenciats a la resta de ciutat por tractar-se
d'un ambit de transformadcic | regeneracid urbana en un bam de gran extensi¢ que parleix de
la zona indusinal 22a del PGM. Els nous sistemes i zones venen delallats respectivament en
els capilols 11 1111

En els ambits dels nous plans de millora urbana es grafia una gqualficacid urbanistica
indicativa de la situacid preferent dels sistemes publics | les zZones d'apralilament pnvat,
Agquesta gualificacio indicativa no vinculant es representa amb lInia discontinua i amb la clau
corresponent entre parentesis.

El planejament derivat que es desenvolupl en MFambit 22@. ha de mantenir la codificacid |
nomenclatura de les noves gqualificacions proposades en aguesta MPGM, independentment
de nous subindexs que es puguin generar en el pia denvat.

Tant en els planols d'ordenacié daquesta MPGM com en el seu desenvolupament es
preveuen dobles gualificacions urbanistiques enre el subsol, 50l | vol, sigul entre sistema ¢
zona, | entre g5 Mateixos sistemes 0 mateixes zones, d'acord amb el que preveu article 35
del TRLUG, E! codi de la deble qualificand es representa en els plancls d'grdenacd amb una
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bama (f) entre les codificacions de les diferents zones | sistemes que conflueixen en un mateix

sat.
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Capitol 2. 3ISTEMES URBANISTICS.

Article 7.

1.

Sistama de Fa xarxa viaria basica. Clau 5.

El sistema de la xamxa viaria basica esla definit en els planols dordenacio 0.3 1 04, &
constitugix el conjunt de |a xarxa de vials amh alineacions que limiten amb alires sistemes,
2ones | subzones.

El sistema de la xarxa viara basica es regula d'acord ambles NHUU del PGM.

Article 8. Sistema de vies civiques d'is preferent per a vianants. Clau 5b i 5bfl.

1.

El sistama de vies civigues d'0s preferent per a viananis clau 5b, d'acard amb l'arlide 127 de
les NNUL del PGM, gs part del sistema vian que sidentifica com a vies urbanes d'espocial
caraater civic com a suporl d'aclivitats | de relacions ciutadanes, de preferent significacid per a
vianams | de regulacio especial del transit restringit de vehides | aparcaments.

El sistema 543 comespen a s¢ls de sistema viari civic per a vianants amb sislema femroviari
en el subsdl, per afectacid de la zona de domini public fermrowar.

Article 9. Espais lliures urbans de remodelacid dal 22@. Clau §@).

1.

Son els espais lliures dels ambils del 22@ que es proposen com a fransformacio o
remodelzcid de part del sistema viari actual a espais lliures, places i jardins urbans.

Guan Ia qualificacié d'aquests espais ve delimifada en linia discontinua, &5 que forma part
dels eixos verds ambientals definits en el segient article, i el cdmput urbanistic d'espais liures
per a la seva execucio final miljangant el Pla Espegal | projecle d'urbanitzacit correspenents;
es del 100%.

El Pla Espenal i projecte durbanrzacié que executin aquest sistema 6@ conjunlament amb

els eixos verds ambientals han de complir les condicions seglents:

- Els espais lliures gue e3 delimitin comespondran a la superficie minima resullant d'aplicar
el percenkalge que camespangui a cada un dels sistema 6@ | SWE@, detimitals en els
planols d'ordenacid de I' MPGM en linia continua o discontinua.

- Per delimitar e sistema d'espai lliure definiiu, el pla especial indr la flexibilitat & 1,5 m
endins o enfora de |a linia discontinua delimitada com a sislema 6@

Les caracter/stiques dels projectes d'urbanitzacid en relacid amb els matenials, la supercie

vegelada i permeable, aixl com la d'ombralge venen detallats en I’ annex [l de la Ordenanga

ambental.

Article 10. Sistema dels eixos verds ambientals del 22(@. Clau Sbi8@

1.

Sgn parl dels sistemes urbanistics per a la mobiiitat urbana 1 ambienlal amb doble qualificacia
de vial civic + espais lliures, ciau Sbib@, 1 el seu conjunt conshtuend el sistema dels emxos verds
ambientals de 'ambil 22@. Comespon als espais on €3 gona una interrefacid entre vies
civigues d'as preferert per a vianants 1 els espais lliures, amb l'abjectiu de configurar una nova
mebilitat urbana més sastenible | basada en la permeabilitat i integracid ambienlal de I'espai.
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Als efecles de delimilar els espais lliures 6@ corresponents, dun o diversos trams del sislema
d'eixos verds ambientals, prévia o simultaniament 4l projecte d'urbanitzacio $'ha d'aprovar un
pla especial urbantstic, que com a minim haurda de destinar un 33% de I'ambit SO6E
delimitat, 2 espais llures exclusivs per a vianants | zones verdes. La resta tindra les
condicions regulades en l'articte anterior segons la clau Sb.

Les candicions propies del pla especial Ho projecle d'urbanilzacié, segons correspongui, dels
eixos verds ambientals S/&@, s6n les seglents:

- L'amplada minima de sistema Sh pavimentat de vial civic, enlre &l front d'accés a les
parcel les i qualsevol espai vegetat o permeable de l'espai liure, sera de 4 melres,

- En els ambits en qué el pla especial identiigui amb la clau Sb, per lal devitar Ia
interferéncia entre els diferents sislemes de mobilifat, els projecles d'urbanitzadd definiran
el pas de tet tipus de vehicles rodats d'accessibilitat puntual perd obligada, en convivéncia
amhb els espais reservals per al pas habitual de les biocletes o similars.

- Els ambits que pia especal identfiqui amb la dau 3b han de donar condicid de solar a
tates les parcel-les que hi afronlen, | alhora ha de limilar 1 donar continuitat a la xarxa viana
als efectes dels servels necessans ! puntuals, com la camega | descarrega de mercadanas,
accés d'ambuidncies o bombers, | altres, | alhora donar connactivitat ded verd urba entre ais
espals liures de diferent naturalesa.

- Han de dopar complimenl als artickes 14 1 15 de lannex I} normatiu de "Ordenanca
ambiental del 22¢@, amb relacié a les condicions per ais projectes Jd'urbanitzacio referent a
materials, superficie vegetada i permeable. aixi com d'ombratge.

Article 11. Espais lliures de parcs | jardins urbans de rava creacia. Clau 6b.

1.

Son els ambits gue estan gualificats amb aguesla ckau 6b en eis planols domenacid de la
present MPGM i sén de nova creacit des da 1a wigéncia del PGM-76, | venen reguiats en les
MHUL del PGM, Els ambits aixl qualificats i que encara no san poblics i no eslan dins d'un
poligon d'actuacid urban(shica, eslan sotmesos a una actuacio ailada d'expropiacid.

La nova urbanitzaod d'aquests espais lures inclosos en 'ambit de |a present MPGM, eslan
solmesos al complimenl en caracter general del gue regulen els arlicles corresponents de
l'annex Il normatiu de 'Ordenanga ambiental del 224,

Article 12. Dobles gualificacions de sistemes en 50l | subsdl.

1.

Les codificacions 573, 5b/3, SL/G@/D | 6R/3 correspon a dobles qualificacid de sistemes
wbanistics de viari i d'espais llivres en superficie, i de sisterna ferrovian en el subsol, totes
eliez amb destinacié integre a s& pubiic.

El planejamem derivat fambe pol ordenar nous ambits amb doble qualificacid, amb sistema
d'espais liures en superficie i altres sistemes publics en et subsol, com sislema viari o sislema
de serveis téonics piblics. Aquest espai lliure pedrd ser complabilizat ding dels estandards
minims despais Mures del sector, en tola aguella part en 1a qual el sistema situat al subsdi no
afect |a seva funcionalitat.
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Capitol 3. ZOMES URBANISTIGUES.
Seccid 1. Disposicions generals.
Article 16. Zones | subzones del planejament aprovat anterior a aguesta MPGM.

1. Lla present MPGM mtegra en els planols d'ordenacio les codificacions de qualficacions de '
MPGM 2000 | ja dels posleriors planejaments denvats aprovats gue la desenvolupen,
remelent |la reguiacioé d'aquestes zones | subzones al comesponent planejament derivat
segons el codi indicat sola 1a codificacid de la qualificacié. Aguest planejament derivat esta
identificat també en els planals ifflormatius [.5.2{a/k) com a planglament vigent, excepte en 1.
algunes noves condicions generals aplicables a ot I'ambit 22}

2. Amb cardcter puntual, aquesta MPGM Zusta | intercanvia s&d public dalgun ambit del
planejament denvat apravat | execulat, degudamert justificat en la memoria de 'omdenacig,
queda clarament identificat en el plansl 0.1 dins de ¢ Area d'Actuscid’, | en tols els altres
piancls d'ordenacis,

Article 17. Zones urbanistiques seqons parAmelres i condicions.

Les gualificacions de les noves 2ones d'aguesta MPGM s'estructuren a parbr de les propostes
d'ittervenad segons tenats urbans, 1 es definetxen 1 codifiquen segons usos principals | condicigns
de soskre edificable, segons els ambits | codis comesponeants: z.

a} Teixits a consolidar i edificacions a conseryar.

' HC. Taixite d'habitatge a cansolidar:.
- Zona 13@: Eixample del 22@
- Subzona 13@C: Eixample de conservacio del 22@
- Zona 15@h: Conservacid de I'estructura urbana i edificatona d'habitatge en I'ambet 224@.
- Subzona 15@h(p): edificacio catalogada en ambit HC.

= AC. Teixile d aclivitat economica a consalidar: 3.
- Zona 22@C: Conservacio de l'eslruclura urbana i edificatoria dactivitat del 22@
- Zona 22{@ah: Aclivitat @ i habitatge
- Subzona 22@ah": Activiiat @ | habitatge en passatges.
- Iona 22(@EIC: Edificis indusirials & consclidar i transformar.

= Soi amh edilicacions incloses en ol Cataleg del Patrimoni arquilecténic de nivell B i C:

- Zona 15@{p): Conservacio de fedificacié protegida del 22@.
En aguestes zones | subzones dels teiits 1 edMcacions a consearvar, §'indica amb un asterisc
{*] les edificacions que han de conservar |a fagana pel seu valor historic o paisatgistic.

b) Teixite de transformacia:

- Iona 2X@T i subzona 2@T-hpl: Activitat terciaria @@ Qualificacio segons el
planejament derivat, ¢ directament per aquesta MPGM en poligons d'actuade urbanistica,
amb la possibiiilat d'habilzlge de proleccid piblica de lloguer quan compta amb el 4.
subindex hpl
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- Zona 18@h i subrones 18@hp i 1B@hpl: Volumeina especifica d'habitatge @ lliure |
subzona de proteccio pdblica {hp'). amb possible condicis especifica de lloguer obligaton
segons cada subzcena amb I3 cedificacié 'nl” o *hpl', segons comespongui.

- Zona 22@: Industria {@ i de futura transformacio.

Arlicle 18. Reqgim urbanistic de les adificacions inclosas en taixits a consolidar HC, AC i

15@({p).

Les edificacions incloses en ieixits dhsbitalge a consolidar (HC} o en sdls qualificats de
15@(p) poden martenir els usos i actvitats actuals. Les edificacions indoses en teits
d'activitat a consotidar (AC) poden mantenir els uses | leg activilats actuals, implantar noves
aclivitats indusltrials en el sostre existent i. si s'escau, ampliar 'activilat, fins a una edificabilitat
que no superi la permesa de 2.2 o 1.2 m2st/m2s, segons ia clau. En el cas dels edificis
indusinals consolidats, aguesles acluacions podran realizar-se sempre que nNo Se SUPEr
l'adificabilital existenl. legalmeant implantada. En cap cas es podrd incremertar el nombre
d'establiments. Aquest manteniment de Yus indusiriai regulat en laricle 30 d'aguestes
noMes, No SUPOSa cap camega per 3 una actuacid de transformacio urbanfstica de dolacid, si
no conscliden e major apralament que aguesla MPGM atorga a cada zona respecie de
I'antenior zona 22@ mdusinal de I' MPGM 22@2000.

El régim urbanistic d'aquests teixits a consolidar, depen de la qualificacid urbanistica i det
tipus d'intervencié edficatonia que es proposa en el trami de |a Iicéncia urbanistica, que en
cas qua es conaolidin ala majors aprofitaments que aguesta MPGM atorga, es ganera
una actuacid de transformacid de dotacid, aplicant uns paradmetres | carregues
urbanistiques diferents depenent del tipus d'actuacid a executar | de |'aprofitament que es
pretén consolidar. El régim urbanistic serd diferent, si es conserva o no part de l'edificacid i
usos, s es tracta d'una reforma sense canvi d'us o d'una gran rehabilitacid amb canvi d'ds o
major intensitat de I'Gs. ¢ si &5 una acluacié de nova planla o nomes €5 ampliacié d'una
edificacié exislent, i si es proposen o no Usos principals en el primer soterrani,

En efz ambits AC es considera que es consoliden els mgjors aprofitaments que atorga
aguesla MPGM respecte dels parametres | usos propis de lanterior zona industrial 22@. en
als suposits seglents:

a}) Quan samplia el sostre edificable per sobre de Fedilicabilitat de 2.2 m2stm?2s, o per
sohre de l'edificabililat emstent legalment implantada, fins 2 un maxim del 3,2 m2stim2s,
an el cas dels edificis industrials consolidets.

k) Quan hi hag transformacio parcial de 'us a habitatge, o a2 actrvilats tercianes @ i altres
usas compatibles que no estiguin admesoes en ['ds industrial @ d'acord amb Farticle 30 )
I'annex normatiu Iy,

c} Quan hi hagl ransformacio de ledificacia amb una acluadd edificatoria de nova planla o
de gran rehabilitacw que incrementi la imensitat de 'Gs amb nous eslabliments o noves
unilats d'habilatge tradicionals o no convencionals, o una nova distribucid de "edificadd
amb nous estabhments que pemmet implantar noves aclivitats lergaries @

En els ambits HC es consideta que es cansoliden els nous aprofitaments que atorga aquesta
MPGM quan s'incrementa el nombre d'habitatges amb una actuacit de gran rehabilitacio gue
transforma els usos existents, o amb ampliaciu de Fadificacio.
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Ragim urbanistic de les plantes sotarrani en teixits de consolidacio.,

- 8'admelen kres plantes solerani com a maxim,

- Les plantes solemani ng compulen sosire edificable d'acord amb les NMNUU del PGM.

- 5i una actuacio edificatoria proposa usos principals d'aclivilat de transformacis a la primera
planta soterrani vinculats a la planla baixza, aquests s'hauran de tenir en compte en al caleul
de lncrement d'aprofitament en lacluacid de dotacio desarita en I'aparat 2 d'aguest artide, i
dacord amb lannex || normatiu ‘Mbduls econdmics per a la geslia urbanlstica’. Aquesta
planta soterani que no computa edificabiliiat, ne genera nous sistemas.

-No s4n usos principals els de magalzem, aparcament, instal lacions diverses de |'edificacia,
serveis puntuats als usuaris de Fedificl, com sanitaris, irasters | similars.

Las llicéncies de divisié horitzontal dels immobles situals en ambits de teixits & consolidar
canservar estan condicionades al seglent:

- En ambits AC i 15@i(p) no s'admet la divisid hartzontal mentre no es pmdueixi la
transformacio de actuacid de dotawd de lNmmoble.

- En ambits HC i en parceldes en régim de prapietal vertical amb sostre edificable destinat
a habilalge syperior a 600 m2, no s'admet la divisid en propietat honhtzenial si no
s'efectua simultaniament una intenvencio de gran rehabilitacio dels immobles. En aguest
cas, ia llicgncia de gran rehabditacid cancretara |a destinacg a habiatge de proteccid
publica dels habitalges comesponents com a minim al 30% del sostre tatal destinat a
habitalge de I'actual immoble. En cas que I'acluacio edificalona comporti el reallotjament
o gl relorn delz residenls shaura de respectar el regim juridic dels habitatges
preexislents, | si aquesla circumstancia impedeix la qualificaciy definitva de I'habitatge
amb proteccid oficial com a condicid de 1a primera ocupacid, aguesta es podrd ajomar
fins a la finalitzadd del contracte de lloguer que motivi el realloljament. A aquests afectes,
€5 posara com a condicio de 'a llicencia ia inscripcio en el Registre de la propietat de
l'esmentada ohligacio de qualificacié que comporta destinar habilaige a regm de
protecco.

Article 19. Gran rehabilitacic d'una edificacio existant aplicada a 'ambit 22@.

1.

S'entén per a gran rehabiitacid, el conjunt d'obres que constitueixin una acluacic global en {ot
l'edifici | gue comporti, a8 mes, alguna de les actuacions seglents: increment de sostre o volum
edificat. increment del nombre d'habilatges o locals. modificacic del conjunt estructural, canvi
de |'Os princtpal de I'edificr o redistibuad general dels espais dels habitatges o locals, amb o
sense modificacio d'elements comuns de I'edifici.

No es considera una actuacio global en l'edifict. m tenen la consideracid de gran rehabilitacia
les obres de reparacid, manteniment | miliores ambientals de les edificacions, 1 el referg
estructural necessan en als habitatges exislents per a les remuntes en ambils HC, ja que
dacord amb laricle 57.7 del TRLUC, els habitalges existents que nu formen parl de la
promocid d'habitatges destinats a nous residents no els hi és d'aplicacid la destinacié parcial
d’habitatges de proteccia pablica.

Aguesta MPGM considera que el cas de substitucio de ledificacit amb conservacio de la
fagana ¢ no, ¢ la condicid de nova edificacié als elecles daplicar parAmetres segons la
viabilitat econdmica d'uha acluacio de transformacs.
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Articla 20, Régim urbanistic sagons les maodalitats d’habitatge i intensitat de I'is.

1.

Les diverses modalitals d'habitatge comparlen qualificacions i régms urban(stics diferents, a

partir dels modufs que es determinen en cada una de les modalitals

a} Habitaige de renda Hiure (d'ara en endavart HRL), s'aplica ¢l madul de 80 m’st per
habitatge. El nombre méxim d'habitatges liures d'una parcel-la serd ef numero enter més
1, resultat de dividir entre 80 &l sostre edificable maxirn destinat a aguesta madalitat.

b} Habitsige de proteccit pablica {d'ara en endavart HPP), s'aplica &l madul de 70 mst
per habitatge. El nombre méxim d'habitatges HP d'una parcel-la serd el numero enter,
resubat de dividir entre 70 el sosire edificable mawim destinat 2 aquesta modalilat, en
coheréncia amb 'apartat Zbis.b de l'article 100 del TRLUC.

El nombre maxim d'habitatges per parcel'la segons modalitals en els ambits HC, per traclar-
se d'un ambit de ransformacio d'usos, es calcula a partir del sesire urbanistic potencial i
precls destinat a habitalge, | segons l'acluacid edificatéria que regula I'aricle 25 d'aquestes
nommes. Es calcula | 5'aplica separadament al sostre d'habitatge existent de renda lliure si no
s'enderoca | no &5 objecle d'una gran rehabilitacid, | al nou sostre d'habitalge, sigui per
remunta o per transformacid d'us & habitatge. El nombre maxim d'habilalges &s un parametre
de parcel-ta, | per fant, si la part d’habitaiges exstents no exhaureix el nombre maxim
d'habitaiges que i comespon, el nombre d'habilatges sobrant daquesta part pot sumar-se a la
resultant de 1a nova actuacit edificatdnia de la remunta proposada, sempre que computi | sumi
en la modaliat dHFF.

En aciuacions edificetéries amb poc sostre edificabls que nomes admet un dnic
habitatge, aquest seré de proleccié piblica, | també es Aexbililza el nombre total
d'habitatges de cada modalilat segons el segiient;

Si el sesiTe de 'actuacia edificatinia destinada a 0s d'habirtge, d'ampliacié amh remunta o
de gran rehabilitacié amb transformacio d'as, és igual o major a 110 mZ i menor de 150 m2
construits, incloads els espais comuns, sempre &5 podran fer dos habilatges de protecdd
pltblica, encara que superi el nombre maxim d'habitalges de |a parcel-ia segons {'apartat 1
anterior.

Si el sostre destinat només 8 HPP és igual o major a 110 m2 i menor a 140 m2. el nombre
d'habitatges esutant serd de dos.

Una vegada fal el caloul del nombre maxim d'habitatges de cada modalilat, depenant de la
casuistica del projecle concret, £s poden mantenir ¢ nombre fotal d’habitatges, passant
una o mes unitats ¢ HRL a HPP. perd no a Finrevés,

Les modalitats HRL i HPP, alhora tenen régima urbanistics diferents si, d'acord amb la
qualificacid urbanistica. la totalitat ¢ part def sostre es destina a régim especific
d'amendament 0 a la genérica de venda, d'acosd amb Fapartat 8 de larticle 57 1 S¥bis def
TRLUC.

Els habitatgoes resultants de I'aplicacia de la norma en cada cas, que es destinin a HPP,
hauran de donar compliment a les cbligacions relacionades amb les inscripcions regisirals
que correspanguin, d'acord amb I'adticle 57 .8 del TRLUC.
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Ef conjunt d'habitatges que ee destinin obligatdriament a Hoguer segons els parametres
de cada Zona o unitat d'edificacid dins d'una 2zona mantindran una sola propielat registral
gestora de larrendament defs habitalges. sense admetre el régim de propietat horitzontat
entre les unilats d'habiladge, condicio dinscripaio registral en el projecte de reparcel lacid
cofresponent i préviament a la llicéncia de primera ocupacié en el tramit de la licéncia dels
hahilatges esmenlals.

Es poden aprovar plans de millora urbana entre dues o més parcel-les dels teixts de
consclidacit | conservaciéd HC | AC, continues o discontinues, per redistribuir diferent ets m2
de sosire segons usos urbanistics principals de cada zona 1 els mZ destinals a les diferents
medatitats &' habitatges que correspon a cada parcel-la. amb la finalilat de facililar Pexecucs i
geshit segons fa natwalesa de cada edificacio existent a rehabilitar o obra nova a executar.

L'ordenacid volumélrica de cada una de les parcel les inicialment sha de manlenir, | nomes
pot haver-hi un aust de modificacid de volums si esta jushficat des de Nmerés pablic per vna
funcionatitat més &dptima dels usos i per una millera paisatgistica de Mentornh i entre volums de
parcel-les veines.

El PMU indicar2 en les zones que s'inclouen, uns nous codis addicionals rere al de 1a zona
inical amb +- W o +/- 'a respectivament. a la parcel-la que sinoementi o es disminusix 0s
d'habitaige o Us d'activitat econdmica respectivament, | +hp' o "+hp!' alla on g'acumul més
s0s5tre segons tipus d'habitatge de profeccid plblica (HPP).

Aguests PMU per intercanviar sostres de diferents usos 1 modalitats d'habitalge, tambe es
poden proposar entre parcel-les dels teixits de consolidacid | parcel tes resultants dels teixils
de transformacid, una vegada esligui aprovat el projecte de reparcel lacidé corresponent.

Les llicencies comesponents a cada solar es ramitaran i s'execularan conjunlament,
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Seccid 8. Teixits de transformacid amb les zones 22@, 22@T, | 13@h.
Article 35. Ciau 22{@. Zona d'induatria @ de lutura transfarmacié.

1.

Son els teixils industrials gue g3 mantenen amb la mateixa codificacic i qualificacid que I
MPGMZ222000, | que poden desenvelupar els usos industrials d'acord amb article 33, perd
que pel seu eslat de consolidacio en edificacit 1 aclivilats en funcionament no procedeix
actualment delimitar el PMLU coresponant.

Els propielars inclosos en un ambit 22@ poden mantenir-se amb els usos industrials
esmenlats o sol-licitar la ramilacid d'un pla de milkara wrbana en 'Ambit unitan 2onal delimitat,
amb els parametres geterals i basics d'ordenacié urbanlstica definils per 'MPGM22@2022
fue sdh els seglents:

ay Ledificabiltal & aplicar & la zona deiimitada de 22@ és de 3.2 m2sim2s del 22@, dels
quals 2.2 mZstim2s es destinen a aclivital econbmica 1 1 m2stfm2s a habitatge de
proteccid poblica (HPFP), La meitat del sostre edificable resullant destinat a habitatges de
proteccid plblica serd de lloguer. Dels 2.2 m2siim2s que es destinen a activitat
economica, es pot deslinar com a maxim un 0,3 m2stim2s a usos complementaris
regulats en el larticle 37 5.

b) Els sistemes a ordenari a cedir son com a minim del 38% de 'ambit, resultat d'aplicar els
parametres de Farlicle 100.3 del TRLU com a ambit de {ransformacio en sol urba, dels
quals el 15% eslard destinat a espais lliuresi el 10% a equipaments comunilans. El 14%
restant es destinara a qualsevol d'aguests dos sistemes segons l'opoid d'ordenacid més
adient & cada PMU | degudament justificat. Si Vordenacid requereix sistema vian, aguest
sera de caracler civic, clau Sb, | addicional al 39% destinat a dotacions.

c} Les zones wrbanistiques a ordenar seran les definides en gls apariats seguents, segons
les claus 22@T | 18@hp. i les subzones gue cofrasponguin en relacidé amb la modalitat
especifica damendament ¢ lleguer,

Fer presentar el PMLU! gue inicia o pmocés de transfarmacio d'is de cada ambit zonal defimitat,
ha d'haverdn un acord previ dels 60% dels epresentats de la propietat de les parcel-les

incloses en aquest ambit

Article 36. Clau 22@T i subclaw Z2@T-hpl. Tipalogia i parametres d'ordenacit de la zona

d'activitat terciaria an els Ambita de transformacia.

La tipologia de |'edificacid de la zona 22@T és la de 1a velumetria especifica regulada
seqons 2ls parametres gue determini cada ptanejament derivat, o directament en lordenacio
detallada dels planols 0.4 d'aguesta MPGM., | en la filxa nomativa del poligon d'actuacid
urban!stica comesponend. Les condicions i parametres namatius gue no venen regulals en les
nofmes | planols dagquesta MPGM i sén d'aphicacid les condicions | parametres generals per
a velumedria especiica reguiades en les NNUU del PGM. i les seves modificecions aplicables
a Barcelona.

Les zones 22@T del plansjament derivat aprovat segqons I'MPGM 22@2000 | alires
subzones en base a aquesta, es regulen direclament segons plancis d'ordenacia 1 nomativa
d'aquest planejament derivat aprovat, ientificat segons 2l cod siuat sola la codificacd de la
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qualificacid en efs planols dordenacig .4 1 1.5.2 {al) de plangjament vigent, Aquestes
codificamans es troben a la resta de 'ambit gue no es tAma d'Actuacio d'aquesta MPGM
delimitada en el planol 0.1.

La volumetria de l'edificacid de cada unitat de zona o subzona. o unitat d'edificacit, la
determina l'ordenacid detallada del planejament general o derivat 1 la normativa assaciada,
precisant en planta i seccions el nombre maxim de plantes | els usos corresponents, i si
procedeix, determina els gahbs méaxims de volum edificshle donant certa flexibiitat a
l'arquiteclura resuflant,

Els paramelres d'ordenacid, parcel-lacid i altres condicions normatives, reguiats en els
aparlats segilents h son d'aplicacia a les noves zones 22@7T dels ambits de translormacio
daguesta MPGM inclosos en | Area dActuacis, i quan aguestes nommes ho indiguen de
manera expressa seran lambé d'aplicackd a la resta de 'ambit 22§, com el cas de les
segUents determinacions:

- Mo computen sosire edificable les porxades en pianta baixa d'ds pdblic vinculades a vial i a
espals |liures piblics, o pnvals d'us pukblic en superficie.

- La pianta primera soterrani per sota la planta baixa nc compula edificahilitat, llevat que s'hi
sthiin usas prncipels vinculals amb la planla baixa, d'acord amb l'articte 53.3 d'aguestes
normes. El planejament dertvat 1 PAUs han de preasar si en el pnmer soterrant admet o no
usos principals vincwlals a la planta baixa, ja que han de computar en el projecte de
reparcel dacid com a valor en & calcul de Faprofitament olal de "ambit d’actuacié. Els usos
arincipals d'una edificacid san aquells que s'acupen durant el dia per a les persones, siguin
trebaladors o usuaris amb accessibilitat plbdica. No son usos principals els de magaltzem,
aparcamenrt, nstal-lacions diverses de |'edficacid, serveis sanitaris 1 allres serveis puniuals
als usuaris de Vediici, trasters i similars.

- Les rampes d'acces als soterranis inclases en la volumetna de I'edificaci computen sostre
edificable de fa planta baixa.

Algada reguladora maxima de l'edificacio [ARM).

L'alcada requladora maxima {ARM} en eddicis exclusius amb nova Zona 22@T daguest
MPGM, esta en funcid del nombre manim de ptantes que deterrmim el plangjament, segons el
seglent:

- B+1: 800m

- B+2:1180m

- B+3:1580m

- B+:1840m

- B+32320m

- B+6:2700m
Cada pis de mes ¢s sumara 38 m

Ceossps sorbnts | espais oberls respects da l'alineacio de kes faganes. Les condicions i
parAmelres son els segiients:

- Elvol maxim dels cossos sortints oberts o tancats sobre lalineacio del carrer o espai livre
public d'entre 10 m i 20 m &5 d1m. En carrers o espais lliures de menys de 10 m dample
&s de 40 om.

25
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- El vol del cossos sortinks oberts que dorin a carrer ¢ espais llivres publics o privats de
meés de 20 m poden ser com a maxim de 1,8 m, | eis cossos sotints tAncats d'1.2 m.

- El conjunt dels cossos sorints poden ocupar com a maxim 1/3 part de la supericie de
cada una de les faganes.

Cobearles i terrasses, aplicable a totes les zones de I'ambit 22(@)

- Lacoberla és plana | donara compliment a les determinadcions contingudes en FAnnex 1|
normatiu de la normativa ambienlal, | altres condicions que g'estableixin per les
instal lacions diverses per energies renovables.

- Tant en caberies com en tefrasses diverses es poden instal lar supons verlicals sense
cobertes fixes, per nstal-lacions diverses amb upa algada maxima de 3 m 1 a unes
distancies minimes de 3 m raspecte del front de les faganes | de 2 m respecte dels limilks
delg vains.

Per traciar-se de zenes de volumeltna especifica 1 de nova planta hauran de donar compliment
al conjunt de condicions de Fannex [ll de la Normativa ambiermtal daquestes normes per a
noves edificacions,

En refacit als parametres volumétnes 1 de fagana regulats en es apartals 51 6, el PMU pot
medificardos puntualment, motivats | justificadament per una milior ordenacid de lentorn | al
front dedificacio de 1a ifla on &3 situa.

Ptaces d'aparcamant aplicable a totas las zones 2Z2@T da ambit 2@, Sapliguen els
parametres de Tarlicle 32 d'aquestes nomes gue regula de manera especifica per a les
actuacions ediiicatBnes de nova planla. Les edificacions del planejament préviament aprovat
a |'aprovaciy d'aguesta MPGM 22@2022 es podran adaptar direclament en el framit de |a
llicéncia als nous parametres de la regulacia de places d'aparcament d'aguesta MPGM.

Article 37. Clau 22@T i subelau 22@T-hpl. Regulacid dala usas da la zona d'activilat

24

terciarla @ an els ambits de transformacio.

Els usos terciaris i activilats (@ regulats en les Zones 22@T | subzones corresponents de cada
PML aprovat en base a 'MPGM 22@2000 s'unfiguen en aguesta MPGM sola el concepte
dactivitals (@, precisant | definint I'ds lerciari @ | I'ls compatible de la inddstia @, aplicables
a tol lambit del 22@).

A les zones 22@T del planejamenl derival aprovat definiivament amb anterionlat a
lexecutivital d'aquesta MPGM els és d'aplicacid aguest arlicle (a excepcié de 'aparlat 5, i la
disposicid addicional 19

L'is meajoritari i principal és el terciari @ definil com a Us principal en la transformacit
d'usos d'aguesta MPGM per activilat econdmica en els ambils de transformacio segons ef
seglent:

- Integra I'Us d'oficines en caracter genéric regulat en larttide 279 de les nommes
urbanistiques del PGM. per a tot tipus d'empresa amb tipalogies de l'edificacié d'alta
densitat d'ocupacié o amb una estructura de locals intensiva, indosa la gestié unilaria
d'oficines de diferents empreses o to-working'.
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tnclou també les activilats emergents relacionades amb et nou secior de les lecnologies de
{a informaad 1 el conemement (TIC), aid com les relacionades amb fa inveshgacis, el
disseny, l'edicié, 1a cultura, 'acliwtat multimedia, la gestio de bases de dades i sistemes de
comunicacis | organitzacid d'empreses, | la indastria 4.0

Les aclivilats propies | admeses en 'us principal tercian @ venen detallades en ka 2" panl
‘TERCIARI @' de I'annax narmatiu IV "ACTIVITATS @"

3. Els sbls identificats amb |a subdau 22@T-hpl admeten també com a us principal en plamtes
pis I'us d’habitatge de proteccid publica en la modalitat de lloguer, amb les condicions
d'ordenacid de larhicle 38

a}

B

Usas competibles § condicionata,

Indusirial @ regulat en |'anlenor articie 30.1 excepte Jes industries de categona supenor
ala 22 1 els seus compalibles regulats en lapartat 2 del mateix artide. | es prohibeixen
les aclivitats de subministrament de combushible per a vehicles de mator,

Comercial a l'engros 1 comergal de magquinaria diversa 1 d'aulomodd fins a 1,299 m2 de
superficie de venda. | 0 loglstic de mercaderias. ambdos tipus de comer; fins a locals de
supericie maxima constreida de 2000 m2, | gue ng esliguin en un sislema d'eix verd
ambiental ni en passatges.

5. Els usos complementaris i condicionats a la limilacid del 0.3 m2stim2s en PMU i PAU, o al
13,6% de cada unitat d'edificacia si el planejament no ho precisa, son els segients;

aj

b)

&)

d)

Comercial de venda al delall i da servais a les personas:

S'admet en tols els locals amb una superficie de venda igual o menor a8 500 m2 i de
superficie construida maxima de 750 m2, complint ambdues condicions.

- Nomeés s'admet un estabiment comercial entre 500 m2 i 1.299 m2 de superficie de
venda i entre mas de 730 m2 1 1.5300 m2Z conslruits, en un cercle de radi 200 m,
prenent com a cendre el punt mig dei front de parcal-la de cada un dels establimenis.
Agquesta condicic afecta indistinlament a fotes les zenes de ' MFGM gue admeten
aquesl s, 1 la condicid de localilracid es regula amb caracler conjunt

- No sadmeen comergos amb uha superficis de venda igual o superiar 2 1.300 m2 o
eh locals de més de 1.500 m2 consiruits.

Per a les condicions aplicables als locals comerdials de seneis a les persones, s'aplica

nomes e paramelre de superficie construida.

Comercial de reslauracio amb poblica concurrencia, com restaurants | bars i aitres, i
sggons modallats diverses, estaran condicionats al Pla Espedal d'establiments de
concuméncia pablica | comergos alimenlaris amb deguslacio del districle de Sant Mar!
vigent i 1a disposicio Fansibna segona d'aguesta nomativa.

Raesidencial col-lectiu, només per a usos assistencials 1 socials. L'ia d'allojament
turistic | de residéncia destudiants estan prohibits en les noves zones daquesla MPGM.

Residencial col-lectiu per a treballadors, vinculals de forma jusificada a una empresa
0 aclivitat que ocupi com a mimm 2.000 m2 de soske. El sostre destinat a aguest Os
complemenlari no podra ser major del 10% del sostre de laciivitat esmentada. hi podra
ocupar mes de 400 m2 de sastre, | lampoc podra ser objecte de divisid horizontal dins de
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la mateixa unitat minima empresarnal esmentada. Aguesla condicio d'indivisibilitat s'ha
d'ageditar en la declaracid d'obra nova | en |a corresponent inscnpcid registral, | aguest
Us haura de cessar guan cessi 'activilat en la qual s'integra.

e} Sanitarf de consultoris i simiars sense pernoclacic.
fi Esportiv en la medalitat de gumnas 1 simitars
4q) Social, cultural § educatiu, d'acord ami la reglamemacia vigent en cada cas,

h) Recreatiu, condicionat al Pla especial urbanistic per a la regulade dels jocs d'akzar
aplicable a Barcelona.

Article 38. Claus 1B@h, 1E@hp | 18@hpl. Tipotagia | parémetres d'ordenacio de la 2ona i

subzones da volumstria especifica d'habitatga.

Aguastes zones corresponen a la tipolegia de volumetria especifica amb Us prinocipal
d'habitalge. resultants de l'ordenacid urbanistica dels teixits de transformaciéd mitjangant un
PML, o direclament amb ordenacid urbanistica detaliada definida directament per aguesta
MPGM segons els planols dordenacd O 4 i la delimilacio d'un PAUL

La zona i les subzones de wolumetria especifica dhabitalge. en &l marc de Ia codificacid f
claus urbanistiques son les segients:
- 18@h: habitatge lliure,
18@hp: habitatge de profeccid pubtica
- 18{@hpl: habitatge de proteccio publica especifica d'arrendament.
51 una unifat d'aquesies zores 1 subzones (¢ una doble qualficacid compartida amb la zona
22(@T. els parametres d'ordenacid de 'edificacid prevaldran les dei present article.

La volumetria de I'edificacié de cada unilat de zona o subzona, o unitat d'edificacis. la
determina I'ordenacid delallada det plangjament general o derivat i la narmativa asseciada,
els PMU hauran de precisar en planta | seccions el nombre maxirn de plantes | els usos
corresponents, i si procedeix els galibs maxims de volum domant certa fiexibilitat a
larguiteciura resullant.

Elz parametres d'ordenacio, parcel-lacié i alires condicions normatives, que no venen
reguiats en les normes | planols d'aguesta MPGM (i son daplicacid fes condicons §
parametres generals per a volumelna especifica regulades en les NNUU-PGM 76, amb les
seglents precisions addicenals:

- Nocomputen sosire edificable les porxades en planta baixa d'us public vinculades a vial i a
espais liures pablics, o privats d'ds pdblic en suparficie.

- La ptanta pnimera soterram per sota la planta baixa, no compula edificabilitat, llevat que s'hi
situin usos principals vinculats amb la planta baixa, Jd'acord amb 'article 53.3 d'agquestes
nomes. El planejament derival o filxa del PAU, ha de preasar =1 en el primer soterrani
admet © no usos principals vinculals a fa planta baixa, ja gue han de compultar en el
projecte de reparcellacio com a valor en el calcul de l'aprdiilament tokal de I'ambit
d'acluacit. Els uses principals d'un edificacio sdn aguells gue s'ocupen en caracter
permanent durant 2l dia per a les persones, siguin ireballadars o usuaris amb accessibilitat
publica. No sén usos prindpals els de magatzem, aparcament, instal lacions diverses de
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ledificaciy, serveis sanitaris | altres serveis punluals als usuaris de |'edifici, traslers |
stmitars.

Les rampes d'acces als soterranis incloses en la volumetra de |'edificacid computen sostre
edificable de ta planta baxa.

Alcada requladora méaxima de l'adificacio [ARM].

L'aigada reguladora maxima (ARM) s'estableix én Rincio del nombre maxim de plantes que
determini ¢t plangament, segons el seglent:

B+1: 7.50m
B+2. 10,20 m
B+3,1430m
B+4:17,70m
B+5 21,10 m
B+6: 24 50m

Cada pis de mes es sumara 34 m

Cosaos aortints, aspaizs obarts j tafrasags.

El vol maxim dels cossos sortints obers o tancats sobre Falineacio del carrer o espai livre
public d'entre 10 m i 20 m, &s d'1m. En carrers o espais lliures de menys de 10 m d'ample
&5 de 40 cm,

El vol del cossos sorlints oberts que donin a carrer o espais lliures publics o privats de
més de 20 m poden ser com & maxim de 1.8 m, i els cossos sortinks tancats d4'1,2 m.

El conjunt dets cossos sortinls poden ocupar com a maxim 1/3 part de 2 supericie de
cada una de les faganes.

Els habiatges en plantes pis que no tinguin terrassa d'un atic o en primer pis socbre la
planta kaca, hauran de gaudir aimemys d'un ¢spai chert que es pugui INscriure un cerde
de 2.2 m de didmelre, resultant del vol del cos sortint obert i 'espai obert endins de Ia
facana.

Faganes i volums.

Les edificacions de nova planta s'han dinlegrar en ! fronl dilla os es robin, d'acord amb
I'estudh paisalgistic de 'ambit del front corresponent, que cal adjunlar en el ramit de la
llicencia.

En relacid als parametres volumetrics § de fagana regulats en es apartats anteriors 50 6,
el PMU pot modificar-los puntealment, motivats i justificats per una millor ordenacié de
I'entorn i al front d'edificacie de la ila on es situa

Coberiea i lorrassea:

La coberta és plana 1 donard comphment a les determinacions contingudes en Annex 111
normatiu de la noimativa ambiental, | altres condicions que s'estableixin per les
instal-lacions diverses per enemies renovables,

Tant en coberies com en terasses diverses es poden insial lar suporis verticals sense
cobertes per instal-lacions diverses amb una algada maxima de 3 m i a unes distancies
minimes de 3 m respecie dei front de les faganes i de 2 m respecte dels IImits dels veins.,

7
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Par tractar-ee da zZonee de volumetria especifica i de nova planta hauran de donar
compliment al conjunt de condicons de annex |l de la Normativa ambiental d'aguestes
nofmes per 8 noves edilicacions.

Places d'aparcament. £'aplicara segons laricle 22.14, a excepcid del seu aparat a)
d'aquesies nomes per tractar-se d'edificacions de nova planta.

Article 39. Regulacit dels usos de la zona 18{&h i subzones 18@hp i 18@hpl, de

24

transformacio a s d'habilatge.

L'is principal de lea plantes pis de les edificacions d'aquestes zones és el d'habitatge
regulat en primer paragraf de |article 23.1.a d'aquestes nommes, amb tipologia d'habitatge
plurifamiliar o d'allofjament amb espais compartds, 1 segons les densitats, modaldats |
condicions regulades en l'arlicle 20. En cas que la unitat de zona o d'ediicacio tingui una
qualificacd compartida amb la zona 22@ T, els uses admesos en plantes pis sera d'oficmes |
similars. | les plantes d'habitatge es situaran preferentment en les plantes superiors. 5'admet
també en plantes ms |'0s de residéncia col-lecliva excdusiva per a usos assistencials | socials.

La planta baixa d'aguestes unilats d'edificacid o zona a5 destinaran a acliwitat econdmica
diversa integrant, en e cémput d'aquest s, la part del sostre en planta baixa destinat als
2CCRE308 verticals i els serveis comunitans generals de I'edifici, com aparcamant de bicicletes,
espais per instal-lacions 1 residus, o alires. Els espais comuns dels allotjaments amb espais
compartits €5 paden situar en |a pfania baixa, pero la seva superlicie compula a efecles det
sosire destnat a habilaige.

Et uses compatibles | condicienats d'activitat economica en aquestes plantes baixes o
puntualment en plantes pis, stn els seguents:

a) Comercial de vanda at datall | de sarvais a lea persones:

- S'admet en tois els locals amb una superfice de venda wgual o menor a 500 m2 1 de
superficie construida maxima de 750 mZ, comphnt ambdues condicions

- Homés s'admet un establiment comercial entre 300 m2 i 1259 m2 de superficie de
venda | entre més de 758 m2 i 1.300 m2 construils, en un carcle de radi 200 m,
prenent com a centre el punt mig del front de parcella de cada un dels eslabliments,
Afuesla condicio afecla mdislimiament a totes les zones de ' MPGM gque admeten
aquest Us, | la condichd de localitzacié es regula amb caracler conjunt

- Mo s'admeten comefgos amb una supefilcle de venda igual o supericr a 1.300 m2 o
en locals de més de 1.500 m2 construits

Per 3 les condicions aplicables als iocals comercials de servels a les persones, s'aplica

només el parametre de superf(cie construida,

by Camercial a I'engros | comercial de maquinaria diversa i d'automocié, i Os legistic
de mercaderiea nomes fins a 1.289 m2 de superfllcie de venda o 2.000 m2 consuuits,
es condicionen a que no estiguin en un sisterna d'eix verd ambiental ni en un passatge.

¢} Comercal de reatauracié amb pablica concurréncia, com restauranis 1 bars | altres, |
segans modalitats diverses, eslaran condicionats al Pla Especial d'esablimeants de
concumencia publica | comergos ahmentaris amb deguslacid de! districte de Sarl Marlf
vigent i la disposicit transiloria segona daquesta nonmativa.
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Dficines, despatos professionals 1 similass,

Residencial callectiv, només s'admet per a usos assislencals | socials. L'os
d'allotjament turistic | de residéncia d'sstudiants eslan prohibits en les noves rones
d'aquesta MPGM.

Sanitari de consultoriz 1 similars sense pernociacio,
Espartiu en la modalitat de gimnas | similars,
Social, cultural | educatiu, d'acord amb la reglamentacio vigent en cada cas,

Recreatiu, condicionat al Fla especial urbanistic per a |a regulacid dels jocs datzar
aplicable a Barcelona,
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Capitol 4. DESENVOLUPAMENT, GESTIO i EXECUCIO,
Seccid 1. Disposicions generals.
Article 40, Planejament dertvat aprovat segons PFMPGM 22@2000.

1. la qualficacid urbanistica | els ambils de les unilats d'actuacid o poligons dactuacio
urbanistica pendenls d'executar de I'MPGM 22@2000 i del plansjament derivat aprovat |
relacicnat en el planel informativ | 5.2 {a/b) d'aquesta MPGM, sincorporen com a planejament
vigent en &l plancls d'informacié 1.2 d'aguesta MPGM. En els planels d'ordenacid de detall 0.4
sincorpora sota el codh de cada qualificacid Ja referéncia del planejament denvat que la 3.
reguia. En cas de delectar-se alguna emada ¢ incongruéncia én |3 transcrpod dels
parametres edificatons del planggament derval aprovat en vitid de 'MPGM 22@ 2000 en els
planols dordenadd, stha d'ertendre que prevalen les detlerminacions estableres en el
document de planejament derivat correspoenent.

2. Lordenacio detallada d'aquest planejament denivat vigent pot modificar-s2 amb eis matexos
parametres basics del sector (MPGM22@2000) sense incrementar laprofitament urbanistic,
sempre que es justifiqui convenigniment per rag d'una miller imMegracié en l'entom ¢ per la
proleccit dels teixits histbrics {edificis & consolidar segons els criters de 'MPGM22@2022}
sempre gue ¢s garanteixin unes tones condicions d'assolellament de las finques residencials
veines.

En cas que es modifiqui 13 posicié e forma del s0l de sistemes, caldra justificar que la nova
proposta millora la seva funcionalitat, aconseguerx una mittor integracic amb els sistemes de
I'entorn i permet un millor encaix en relacié amb els objectius d'aguesta MPGM.

3. La modificacio del modal d'ordenads urbanistica d'un planejament derivat ja aprovat, aixi com
la iniciativa privada d'adaptar-lo a les condicions d'aquesta MPGM, comporta la redaccid i
tramitacid d'un noud PMU amb les condicions i els parametres basics generals de 1a Zoha 22@
d'aquesia MPGM definils en I'afticle 3% d"aquestes nomes, tenint en compte la proteccio dels
teixits histdrica i edificis a consolidar.

Article 41. Tipus d’actuacions urbanistiguss que dasenvolupen | executen aquesta MPGM.

Les nowes determinacions d'aguesla MPGM 22@2022 s'executen i desenvclupen amb les
actuacions seguenls dins de I'drea dactuacio definida en el pland d'ordenacid 0.1:

1. Actuacions edificalories direcles sense tramits de gestid urbaenistica, que ssgons & tipus
de teixit de conservacit i consalidacid, san les seglients:

a)  Ambits HC, les actuacicns adificatcnes de gran rehabiitacié d'habitalge existent sense
canyi d'0s, d'acord amb l'apartat a) de larticle 25.2 d'aguesles nomes.

b} Ambits AC, les actuacions edificatbries per al manteniment dels usos industrials
compatibles dacord amb els articles 18,9 | 30 d'aguestes normes aixi com les
ampliacions que no superin ledificabilitat de 2.2 m2stim23, d'acord amb l'atide 18.3.a
d'aguestes normes.

2. Actuacions edificatories amb la gestid de les actuacions de dotacid, que corresponen a
resta d'actuacions edificatones que d'acord amb lartide 1B.2 i ta Disposicid addicional
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guarta consoiiden el major aprofitament que aguesta MPGM determina segons els
parAmelres de cada zona incloses en als Eixils de conseryacd | consolidacic seglents:

a} En els ambits HC, segons el regutal en 'article 18.4 d'aguestes nommes, | de les quals,
en algunes parcel-fes es delimita un peligon d'actuacit de dotacio (PAD), amb I'objeciiu
només de formalitzar a cessio de 5ol del sistema inclds en la mateixa parcel-la.

b} En els ambita AC, segons &l regulal en l'aricle 18.3 i la Dispesicid addicional quarta
d'aguesies narmes.

Actuacions de rehabilitacio edificatdria en el medi urba.

D'acord amb l'article 7.2 del TRLSRU eslatal i {a disposicid addicional 5° del TRLUC, una
acluacic de dolacio de transformacio das o ampliacie de ledificacio existent, s'executa
mitfancant una acluacié edificaloria de nova edificecio o una actuacio de rehabilitaog
edilicattria, de les quals aguesta MPGM dislingoix els supdsils seguents:

a} Diniciativa privada per part del prometor o propielari. ¢ ens gestor duna comunitat de
veins, a fraves de la solhotud d'una llicéncia urbanistica, | en aguesl procediment
s'inclou | Sinicia la gestis de l'acluacid de dotacid comasponent.

b] Diniciativa publica:

- Directament per parl de I'Administracid actuant, | degudament justificat per interes
public sacial | de segurelat por a les persongs. tramitant Ia delimilacid de l'actuacio de
rehabililacid edificatéria pel procediment de {'anicle 115 del TRLUC.

- En cas d'una edificacid amb propielat horizontal, el 50% dels propietaris d'una
edificacid sotmesa a una rehabilitacid edificatdria integrada en una actuacit de dotacio
patencial, poden sollicitar a ['‘Administracié urbanishca actuant o Ajunament, la
delimitagd d'una acllacid edificaldria de rehabilitacid, dacord amb Mapartat 3, 41 11 de
la [¥&.5°. En aquest cas. e poligon dactuacit alllada de dolacit quedaria delimital, en
el moment de l'acord de la iniciativa piblica de la gestid de l'acluacid edificatbna de
rehabillacid, mitjangant el tramit de 'artide 119 del TRLUC.

Ambits d"actuacié urbanistica que requergixen un instrument de gestié previ que integri
cessions de sistemes 1 liguidar carregues urbanistiques préviament a Ia llicéncia urbanistica,
segons el seglent:

g} Poligons d'actuacio de dotacio [PAD), son amits on sindousn sistemes a cedir
préviament a la [licéncia urbanistica de cada parcelda de manera independent, dacord
amb la gestio de les acluadons de dolaciad.

b) Poligons d'aciuscic wurbanistica [PAU), s6n nous ambits de Tansformacic gue
respanen 2 ambits destinals majorlariament a nou habiatge motvals i justificats en la
Membria de lI'ordenacid pel manteriment del teixil histdric, | que requereixen lelaboracisd
tramitacié del projecle de reparcel-lacid corresponent. També es delimiten nous poligons
d'actuacis urbanlstica amb noves omdenacions per faciitar la gestid d"ambits préviament
inclosos en PMU de desenvolupament de | MPGM 22@2000.
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Sectors subjactes a plans de millara urbana (PMLUY,

So6n els ambite delimitats per als quals cal elaborar i tramitar un pla de millera urbana de
transformacié d'usos | que aguast delimitard els poligons d'actuacio wrbanistica | les fases
Texecucio que es determinen | procedeixin en cada cas.

Es distingeixen tres lipus de PMU amb parametres diferents:

a}

b}

<}

dj

Ela qus ja astaven delimitata en sis Plans especiais de reforma intenior, en base a
IMPGM 22@2000 | no s'han aprovat Sidentiiquen com a 'PMU predeferminals’, |
s'adapten en par als nous parametres basics del 22@ de la nova MPGM, pemqué estan
condicionats a mantenir els siskemes minims gue ja preveien. S'inclou també com a PMU
predelemminal l'ambit d'acluacid aturat per una senténcia del TSJGC.

Ela qua aqueata MPGM dalimita. S'dentifiqguen com a 'nous PAMLY, | s'ajusten als nous
parametres de sistemes minims | edificabititats de la nova zona 22@. d'acord amb e
regulat en l'article 35 d'aquestes normes,

Els PMU ohjects del desenvolupement de les zones 15@(p), per a la pmieccio del
Palrimoni histéric artistic, regulats en I'article M d'aquestes normes.

Els sectors subjectes a un Pla de millora urbana, aixi com els projectes durbanitzacié |
edificacio que el desenvolupin, s'ajustaran als crlers descrits a I'annex ¥1: Directrius |
criteris comuns dels plans de millora urbana i projectes que es desenwolupin en Fambit
IMPGM 22@ 2022,

Altrez plans de miflora urbana i plans eapacials ne dalimitats en 'MPGM.

)

b

c}

Dracord amb ['article 70.4 del TRLUG es poden formular | bamiar alires PMU, per ajustar
volumelries de Fordenacid detallada dels planols O 4 o dels paramelres definits en l'article
28.4.a per a volumetres flexibles, o fraspassar usos o modalitals d'hahitatge entre
parcel-les d'acord amb l'article 20.7, sempre que en Fmbit del PMU continu o discontinu,
no es madifiquin els usos pnncipals, els aprafilaments, les caregues urbanisliques
lestructura fanamental del planejarment.  Aquests PMU traclen d'ajusios d'alineasions |
volumelies amb motius juslificats dlinterés public en relacic a 1a millora urbana, ambiental
| paisalgistica respecle a l'enforn immediat, | no poden penudicar les wistes i lums dels
veins.

Uacord amb els arficles 14 i 15 d'aquesles nommes, referent als usos dequipaments
comunitaris, es poden tramitar plang aspecials urbanistics relacionats amb I'3s d'aquesis
sistemes, | en el cas d'iniciativa privada 'Ajunlament ha de requerir la documentacio
pripia d'un Pla especial imegral regulat en larticle 67 3 de la Llel 2211988 de |la Carta de
Barcelona.

També es poden tramitar altres Plans especials urbanlstics diniciativa publica pet
desenvolupament de gualsevol sislema public.

Els Plans de millora urhana que es redactin en 'ambit del 22¢@, ax/ com efs projectes
d'urbanitzacid i edificacid que e desenvolupin, $ajustaran als criteris descrls a |'Annex
Wi: Oireclrivs i crteris comuns dels plans de millora wrbana i projectes que €S
desemnvoiupin en lFambit IMPGM 22@2022.
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7. Actuacions aillades d'axpropiacio {AR).

54N els ambits delimilals de sistemes publics que I'Ajunlament ha de procedir 2 I'expmpiacé
per dolar part dels reguenments de sistemes que aquesta MPGM proposa.

La seva qualificacit 1 delimitacié venen indicades en els planols d'ardenacié delallada 0.4 a escala
1:1000.



18 de 48

IN-2026-CU-13809

Seccid 5. El Pla especial d'infragstructures de lambit 22@ (PE().

Article 54. Criteris basics del Pla Eapecial d'Infraestructuras {PEI).

1.

kL.

Dracord amb l'artide 67 del TRLUC | l'arlicle 85.2 de |a Carla de Barcelona. I' Ajuntament
farmula un nou Pla Especial d'Infraestructures (PEI) de 'ambit del 22@ partint de l'estat aciuat
execulat respecte de l'anterior PEl del 22@2000. Aquest PEI s'eslableix com a estandard
d'urbanitzacié def sector, | formard par de les carregues urbanistiques corresponents, amb
els saglents oiteris basics:

Increment del verd urbd dé manera genérica 1 uniforme en I'Ambit del 22@, a parir de
eslruclura basica dels eixos verds ambientals.

Coheréncia de les determinacions del nou PEI amb lFannex normatio [l de I'Ordenanga
ambiental en "ambit del 22@.

Potenciar una mobikat urbana soslenible amb recorreguts a peu i en bidcleta | afavoriment
del transport public.

Referénca a les caregues whanistigues en relacg al transport pubhc a aplicar en eis
desenvolupament urbanistic d'acord amb &l decret 344/2006 sobre 3 mobilitat generada,
perd que el PEI no desenvolupa i concreta.

Control del nivell de contaminacié aclstica,

Utilitzacid preferent d'energies renovables

Estalvi anergatic.

Condicions d'urbanitzacid i serveis urbanistica.

La Modificacid del Pla General Melropelitd eslableix les candicions d'urbanitzacié i serveis
urbanishics gue constitueixen l'eslandard d'urbamtracic de 1'dmbit. L'execucio de la
urbanitzacid, d'acord amb aguestes determinacions, permetra assolir als terrenys edificables
la condicio de sclar, segons Farticle 29.a) del TRLUC, Es concreten els seglienis serveis
urban(stics.

pavimentacid

enjardinament de vials, gixes verds i zones verds, d'acord amb lNannex ambiental.
xarxa de disttibucid d'energia eléctrica en mitja o baixa lensid.

xarxa de clavegueram , ¢ol-iectors i sislemes de drenatge sostenible.

xarkes i elements tant fixes com mobdls por 2 la recollida selectiva de residus municipals.
xara d'aigua polable amb la inclusid d'hidrants per a la extincio dincendis.

xarxa d'aigua no potable per I'aprofilament d'aigles del reatic, per als usos admesos,
- xarxa de canalitzacions per a telefonia i telecomunicacions.

- Xana te canalizacions de titularitat pablica ifo galeries |ocals de serveis, 5 5'e50au.
- serveis de deixalleria

- mabiliar urba

- enllumenat pabhc

- senyalitzacid i regulacio def transit

MpMPGM per un 22@ més inclusiu i sostenible per a la modificacid i ajust de les NU (codi
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Arlicle 53. Contingut ded Pla Eapecial d'Infreesfructures (PEI).

D'acord amb 'arlicle 67 del TRLUC 1 l'artide 65.2 de la Carta de Barcelona, el Pla Espewal
dnfraestructures {PEI) de l'ambit del 22@ s'estableix com a estAndard durbanitzacio del sectar,
que forrnara parl de les carregues urbanlsligues | segons &l segient contingut:

1. Infrasstructura varda amb tot alld recollit a 'anrex ambienlal:

a) En lMespai piblic:

Permeabilitzacio dels sols | subsols enjardinament dels eixos verds, lant dels existents
com dels de nova creacio.

Permeabilitzacio dels sols 1 subsols 1 enjadinament de |les zones verdes, tant dels
existents com dels de nova creacio.

b) En l'espai privat:

Permeabilitzacio dels sols | enardinament dels espais lliures. Als gque la seva
funcionalitat ho admet;,
Execucit de cobertes verdes amb presencia de vegetacio.

2. Urbanitzacio d'espais publics

Situacio actual = Planificacié,
Criteris generals a adoptar en €l proceés d urbanitzacio.
Elements a considerar; paviments, arbrat, enllumenat, Zzones verdes, mobilar urba

A prevedre en els espais interiars de titularital privada de les operacions de transformacio:
Acabament enjardinat defs espats fliures pravats. Tancaments en relads amb Mespal plblic.

3. Infraastructures de mohilitat. Planificacid - Marc d'accessibilitat

a) En espai pdblic.

Sislema yian (calgades, vareres, enjardinament d'aquesies), amb les seccions i la resta
de caracleristiques que es determinin 1 es concretaran en els projecles d'urbanitzacis,
Sislema de gestid del tansit integrat ¢ intel-ligent {sistames de gestid i suports, pantallas
inkormatives, elements de localizacid geografica).

Elements de suport por & alires sislemes de transports altematius (bicideles, transports
elécirics dintre del seclor. etc ).

b} En e=pai privat:

Aparcaments per als diferents tipus de vehicles {cotxes, bicidetes, eic.), gestionals de
manera integrada | amb sisternes dlinformacia.

El sistema de gestid de la descarrega de mercaderies en ef conjunt del seclor, com
molls per illa, molls subkermanis, descarrega centralitzada i distribucio al detall, ete.

4. Infraestructures energétiques, en &l disseny de les quals caldrd lenir ah compte critetis de
garantia de subministrament, flexibilitat, { sostentbiitat dels diferents serveis | xanies
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En Pespai poblic:
- Bituaci{ actual
- Elements de 'entorn 1 previsions. Eslratégies energétiques

- Xarxka de canaliizacions per a fa dislnbucio | el submimstrament eleciric del secior, amb
possibilitat d'eslablir sistermes de redundancia | d'explolacis flexibla.

- Previsié de Vespal per a la xama de climatilzacid cerralitzada, (sislema de canalitzacions
d'aigua freda | calenia) per tal de centralitzar els sistemes de climatitzacid | ACS, evilant les
instal-lacions individuais, sempre que aquestes siguin menys eficients,

- Possibililat d'incorporar la xarxa de subministrament de gas, en tol cas aquesla de forma
no obligatsria.

- En l'espai privat:
- Eslacions transformadores i equipament de la xarxa de qualsevol tipus.

- Elemenls generadors d'ehergies renovables (softar térmica deis

equipameants necessaris pef injectar a la Xarxa Fenergia generada
- Serviluds de pas per a fes instal-lacions lanl electriques com de Climatitzacit cenlralitzada.

i fotovoltaica) |

. Infragatructures vinculadas al sistema de talecomunicacions, en el disseny de les guals
caldra tenir en comple també criteris de garantia de subministrament, flexibilital, | sostenibilitat
dels diferents serveis i xarxes

a) En Fespal poblic:
- Xarxa publica de canalitzacions per al pas del cablejat de ielecomunicacions del sector,
amb possibilitat d'eslablir sistemas de ragundancia | dexplotacic exinie,

b} EnFaspai privat:

- Espais per a la localizacié dequips de lelecomunicacions amb capacitat per 2 [a prestacia
de serveis al conjunt de la illa.

- Estuctura danica i centralitzada, per a cada illa. de suport de les comunicacions mabils | via
radio.

- Disponitilitat de camabtzacions 1| semwtuds de pas per
d'interconnexic entre les xarkes pubkales i ks privades.

les Zones comunitanes

. Infrasstructures ralatives al cicle de 'aigua:

a) En fespai piblic:

- Xarxa de subministrament d'aigua potable conneclada a la xarxa generai de la ciutat amb
la prewisic d'hidrants per a la exlincié d'incendis {sitluacid actual, consums previstos | xarsa
prevista)..

- Xarxa de subministrament d'aigua no potable destinada a usos diferents del consum de
boca, amb sistemes de caplacid del freatic, amb pravisic d'hidrants per a recafrega de
yehicles de neteja {objectiis i critens sobre ta gestid de les agies freatiques, xarxes de
distribueic, efements de les xarxes, espais neceasaris | gestio)
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7.

Xama de sistemes de drenalge Sostenibles {SUDS), per a la infitracid de laigua de pluja
de |'ambit dels espais plblics.

Xama de col-leclers de recollida d'aigies residuals 1 ranspeort al sistema de tractament
depuracit. (situacid actual, pfanificacit d'actuackons, dimensionament, implantacio)

b) En l'espai privat:

Punts de captacié | mesura d'aigua a preveure en els espais interiars de titularitat privada
de les operacions de transformacid.

Espais i sisternes d'aprofitament ito laminacid d'aigles pluvials.

Sistemes d'aprofitament d'sigues grises

Infraestructures vinculades al sistema de recollida selectiva de residus.

Canalitzacions per a Ja recollida pneumatica de residus Municipals.
Cenlrals de recollida | traclament d'escombranes.
Deixalleries

Punis daccés a I xarxa de recolida pneumatica d'escombraries des dels espais
comunitaris dels edifics.
Molls de recollida especifics en cas d'establiments produclors de residus.

Arlicle 58. Gestio del Pla nou Especial d'Infrasstructures.

1.

Efs costos del imputables nou PE! es reperculiran a la totalital del sasire potencial de l'Area
d'actuacié d'aguesta MPGM segons e planol d'ordenacid ©.1 1 també als ambits de
plangjamenl derival aprovat amb base a 'MPGM 22@2000, que encara no tenen aprovats
inicialment els instruments de gestio | execucié en al moment d'executivitat d'aquesta MPGM
del hou PEL.

El repartiment dal cost global del nou PEI es fara a partir dels aprofitaments de cada tipus
de soslre segons els usos | modalilals assignats pel planejament. A lals efecles, Fannex ||
nomatiu ‘Moduls econdmics umtans per a fa gestd urbanistica’, adjunt 2 aquestes normes
urbanistigues. eslableix el modul unilan del PEl a aplicar 2 cada m2 de sastre segons usos i
modalitats, relacionals amb lincaement de sosbe o ranslormacit d'usas de lactuacio, | que
s'haurd d'aplicar en el moment d'executar sls diferents ambits d'actuacid urbanistica definits en
[article 41 d'aguesles normes,

. Las determinacians del PEl padran incidir sobre espais de titularitat privada aquesles es

concretaran en la constitucid de les cormesponents servituds en el moment de concedir les
llicencies d'edificacid i sinscriuran en el registre de la propietat en el moment de procedir a la
inscripcié de les dedaraciens d'chra nova i dds [itols consfitulivs de les comumiats de
propietaris.

L'executivitat del Pla especial dinfragstructures habililara I'ocupacid de la propietat privada
en la mesura que requereixi l'establiment del servei. L'ordenacié de l'edificacié que detallin els

k]
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plans urbanpistics derivats | execubn els coresponents projecies amuitectonics atendran
aguests requeriments, sens perudici de I'aprofitament urbanistic atmbuit.

. A l'establiment de xarxes de lelecomunicacions caldra alendre a alld que estableix la legislacio

en makeria dinkaestructures comunes dels edfics i, en el seu cas, al Pla especial
d'implantacio de les xares de telecomunicacions a Barcelona.

. En el procediment per a I'aprovacit dels projecles d'urbaniizacikd dels eixos verds ambienlals a

les zones d'influéncia de la infraestruciura ferroviana de la finia [V del metra i dels Ferrocarmiis
de la Generalilat de Catalunya, shauran d'obtenir I'informe favorable corresponemt de la
Oireccio General d'Infragstructures de Mobifitat de la Generalilat de Catalunya, als efactes de
valorar |3 incidénda amb fa infreestructura ferroviana de la linia & del metre, aixl com la
compatibifitat amb les previsions de la xarxa dels Ferrocarils de la Generalitat de Calalunya
{FGC)

. Quan s'actuahizi 'imporl del PEJ, per a l'aclualitzacid dels Moduls umilans PEl segons tipus de

sostre per a actuacions de consolidacd 1 transformacit s'haura de procedir de manera analoga
al precediment justificat en la memadria:

1. Obtencid ded madul PEI referit al sostre homogeneitzat.
2. Multplicacio del madul pel coeficient d'homogeneitzacié de cada Os
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DISPOSICIONS ADDICIGNALS (DA}
Disposicid addicional PRIMERA: S6la regulate per planejament derivat preexistent

1. Els sdds regulats pel plangjament derivat aprovat en desenvolupament de IMPGM 222000,
es regiran per les detemminacions urbanistiques que estableix lNesmentat plangjament denvat,
amb les precisions d'aplicacid directa que eslableixen les Normes urbanistiques en cada cas, |
els apartats segiients d'aquesta disposicio addicional,

2. Els plans de millora urbana (PMU) aprmovats definitivament dels fronts consalidats amb clau

2Z2@TIFC) o 22@WFC s'adapten directament sense necessitatl de modificar el PMU a les
mateixas condicions | previsions sobre Ihabiatge de proteccid publica regulades en larticle
24 1 25, perd mantenint el percentalge daltres usas d'activilat econdmica que cada PMU
vigent regula. En relacic amb els usos compatibles i condicionals en la planta baixa, s'aphcara
el regulat en larticle 23.2 i en relacié amb {a previsid de places mimmes daparcament
s'aphcara directament larticle 22.14.
En relacid a la camega urbanistica que es liquida en metal-lic sobre les dotacions que regulen
els PMU vigenls aprovats, que &s major de la que =5 regula aclualment el TRLUC, poden
adaptar-se a aquest, segons faricle 100.1 1 1004, | dacord amb |2 previsia de sistemes que
es regulen en farlicle 44.1.

3. Remiseions generiques que conta el planejament derivat als arlicle 6i 7 de les normes
urbanistiques de I' MPGM 22{@2000.

En relacid amb larticle B. les remissions als usos industrials s'entendran efectuades als usas
oficines, comercial, sanitari, religios, cultural, recreafiu, esporliv i residencial {aquest ultim
subjecle als planejaments sectorials vigents).

En refacic amb l'article 7, les remissions als Usos aclivitat @ s'entendran regulats en |'article
31, excepte el primer paragraf de 'apariat 3 de larhicle 31 referent a ta limitacio dels usos
complementaris, que satendra a la regulacid del PMU o, si aquest no ho regula. la
cormespenent a l'edificabillat maxima de 2.2 sobre la parceila En relacio amb els usos
d'activitats @ es remet al matelx annex incorporat & agquestes nofmes com annex IV de
I'Ordenanga sobre fa Relacio d'aclivitats @',

4. Les llicéncies pendents 1 els usos consaolitats en base als PMU aprovals, mantenzn el mateix
régim urbanistic | Us conforme. 5i el PMU aprovat fa referéncia, en caracler general als usos
urbanistics de 'MPGM 22@2000, queden igualment regulats en 13 seccié 1+ del capltol (Il
sobre Régim dels usos | usos de les zones de les NNUU del PGM, segons correspongli &h
cada cas, | amb les hmilacians contingudes en els planejaments sectorials aplicables al
municipi de Barcelona.

3. Tambe sin d'aplicaas direcla a través de la dlicencia urbanistica gue provingui def
planejament derivat aprovat en base a " MPGM 2202000, |13 regulacia d'aparcaments dels
amicles 22_14 1 32 d'aguestes n=-=== ~==-ns si ['1s principal de l'edMicacid és o habilatge o
activitat acondmica  respectivi 50ls d'eguipamem donaran compliment a les
delermnacions en maténa o vigents 3 Ja cutat de Barcelonz, amb les
especificitals rerolides en ia normativa generat d'equipaments,

8. Els projecies de reparce! lacid « durbanitzacia deis PMU aprmovats amh hase a I'MPGMW
Z2@2000, | que s'aphvin inlcialment després de lexectutivital de la presént MPGM, s'han
dadaplar a les normalives uwrbanisliques corresponants en tol alle especific referent als
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instruments d'execuad esmentals, | a l'annex Il sohre la normativa amiwental, aixl com als
méduls economics vmeulats al PEl de 'annex || de les nomes urbanfstiques d'aguesta
MPGM.

Les llickncies per a noves actuacions edificatbries d'aguest planejament denvat aprovat que
se solliciin a partr de lexecutivitat dels plangjaments esmentats en Papartat anieror,
s'hauran d'adaptar a I'annex |l de la nomativa ambiental.

Disposicio addicional SEGOMA: Annexos normatius.

S'adjunta a aquesles normes Jrbanistiques sis annexos normatius gue complemeritan a
agquestes nemmes, | dacord amb el seu contingut 1 1aricle 74.2 del Reglament de |a Llet
d'Urbanisme es poden medificar amb rang d'ordenanga, excepte |'annex | que conte parAmelres
de l'aprefitament urbanistic | l'annex VI que conté direcirius i criters comuns dels plans de millora
urbana 1 pmojectes que es desemvolupin en lambit de 'MPGM 22@2022. Qualseval aliminaad
integre d'un dells, per formar part execuliva dels objectius | Imies d'actuacid de la Memdria
dordenacid, suposana moddicacio de plangament general. El annexos esmentats son els
seqlents:

1.

Annex |: Fitxesa dela Ambits d'actuacid da transformacio urbanistica PAL i PMU..

Es un annex nomatiu urbanistic integrat a aguesies nermes urbanistiques amb condicions |
pardmelres de laprofitament urbanistic gue es complementen amb els articles 48 | 53
d'aquestes normes.

Annex ll: Moduls econdmics per a la gestia urbanistica.

Es un annex normatiu gue conté els valors dels maduls econamics per a |a gestis urbanistica
d'aguesla MPGM. Aguests valors seran actualitzats cada dos anys per FAjuntament a partir de
la publicacié de 'aprovacio definitiva d'aquesta MPGM, o segons perfodes que justifiguin un
canvi en l'evolucid socio-econdmica a Catalunya, segons el procediment que comespongu, |
justimicats adequadament en lnfarme ecanomic annex al document 1 tramit comespanent. En
cap cas, aguest lermini per a lfactualitzacio d'aquest maduls de valors econdmics, no pot ser
superior a 5 anys des de la data esmentada anleriorment, | en relacis a la data d'aprovacio de
cada una de les actualizacions.

Per 1a seva naturalesa és un annex nomatiu amb vigéncia temporal, segons s produeixin les
corresponents | successives aclualitzacians.

Annex lIl: Mormativa ambiental. Ordananga.

Es ta normativa ambiental sqbre urbanitzacis 1 edificacid en 'ambit 22@ winqulada a aquestes
homes, que regula condicions téchiques relacionades als ambits gualificats d espais lliutes |
vimit uhana, en relacid al verd urbd, pavimentacia  mstal lacions, Al com condicions
ambwentale | d'estalvi enargelic en les eddicacions de nova planta.

Annex |¥: Relacio d'activitate @. Ordenanca.

Les ACTIWVITATS (@ corresponan a les achvilals econemigues gue es poden desenvolupar en
l'ambit 22{@, 1 contenen dos grans uysos principals:

a1
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- INDUSTRIA @. segons |es activitals indusirial | compatibles regulades en la 1° part
d'aquest annex normatiu,

- TERCIARI @, segons fes activilals terciaries, compatibles | complementaries, regulades
en la 2° part d'aquest annex normatiu.

Annex V: Llicéncies urbanistiques sotmeses a la gestid de les actuacions de dotacid.
Ordananga.

Aquest annex amb rang d'ordenanga regula el contingut documental per & Ia tramitacié de les
licgncies sodmeses a la gesho de les actuacions de dotacio

Annex VI: Directrius i criteria comuna dels plans de millora urbana i projectes que es
desenvolupin en I'ambit de I'MPGM 22(@2022.

Conté directrius t criteris per al desenvolupament del planejament derivat en 'ambit de
I'MPGM 2232022 i certes condicions per als fulurs projecles, d'urbanitzacio 1 eddicacid, que
desenvotupin les previsions contingudes pel planejament.

Dispasicid addicional TERCERA: Creacid de I'Oficina 2@

1.

De canformitat amb la Mesura de Gowvern IMPULSEM EL 22(@, cap a un Poblenou amb un
22 mes productiu, més inclusiv | més sostenidle, en el termini ge quatre mesos des de la
publicacio de l'aprovacid de la present MPGM, es creard 'Ohcina Técrica 22(@), amb I'objectiu
d'impuisar, promoure, geslionar I'ambit 22@ 1 canalilzar la informacio | difusid general def
projecte.

. L'oficing Tecnica 22 desenvolupara les luncions previstes a lesmentada Mesura, i complara

amb els recursos econdmics necessaris de conformitat amb ja mateixa, | amb |es

actuatitzacions anuals que Comespenguin.

. L'Oficina Técnica ha de promoure i impulsar, en tot cas, els plans detvats de iniciativa plblica,

les actuacions de rehabildacia d'niciativa piblica, o conjuntament 1 d'acard amb la imciativa
privada.

Disposicid addicional QUARTA:

a2

1.En les edificacions existents en parcel-les qualificades amb la clau 22@ah que compleixin
amb les condicions enumerades en I'apartat segon, manire no €3 produeixi [a transformacio a
usos terciaris 1 d'habitalge. s'admet que, mijangant un pla de millora urbana, el sol es pugui
dotar d'una subdau d'equipament per mantenir o implamar com a Us o activilat principal usos
de tipus equipamental, amb un edificabilitat supenor a 'actuaiment penmesa de 2,2 m2si/m2sal.

2 Podran acollir-se a8 aquesla possibiilat unicament tes  propostes que compleixin amb les
conhdicons segilents de manera simultania:

- Condicié 1. Que es tracti de parcel les amb conservacic de fagana reguerida per IMPGM
2232022 (identificades amb asterisc afs planols d'ordenacio),
- Condicio 2- Que no es produeixi la substitucid de ledificacia i
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- Condicin 3 Que préviamem no s'hagi prodult 12 transfommacid dels usos tercians
d'habitatge prevista a IMPGM 22{@2022.

3.les condicions d'ardenacid i efs parametres urbanistics dels plans de millora urbana seran
els segtients:

- Elsdl es qualificara amb |a subclau 22¢@ah*).

- El sosire que es podra destinar a la implantacio dels usos d'equipament admesos és cam
a maxim, 3.2 m2sim2s. descrit per a la slau 22i@ah en l'article 28.

- Lordenacid de l'edificacio comespondra a la prevista per la clau 22(@ah, descrila en
I"article 28 de les NU de IMPGM 22@2022. amb els ajustos necessaris i degudament
justificats per implaniar els usos previstos.

4.El5 usos, que podran implaniar-se en |a talalitat del sostre potencial de ransformacia, mentre
no es predueixi la ransformacid a usos terciaris 1 d'habitalge, s0n Unicament els d'equipament
ehumerats a contindacic, amb un interes pdblic | soctal:

- Us docent. Cenlres ¢'educacio infantil. basica, secundaria, supener i de régim especial
definits en la normativa vigent en makéria d'educzcia i altres centres de formacio.

- Us cultural. Cenlres clvics, casals, ludoteques. arxius biblioteques | altres centres
destinats a promoure la cuftura | jes arts, com musaus, teatres, auditoris, espais d'ars
visuals i centres cullurals polivalents, de conformilat amb l2 pormativa wigent de cultura.

- Us esporliu. Instal-lacions 1 centres destinats a l'activilat esportiva, de conformitat amb la
normaliva vigent en materia d'esport

5.Les camegues urbanisliques a assumir com a actuacid de dotacid en els mateixes termes
indicats a 'TMPGM 22@2022, seran les seguents:

- Cessio del 13% de l'ncrement de 'apralilament que generi lincrement de sosire per
spire de l'edificabililat industnali@ de 2,2m2Zst/m2s.

- Cessio de sistemes comesponent a 7.5 m2 de 50l per cada 100 mZ de sostre que super
I'edificabilitat indusirial @ de 2,2 m2stfm2s, destinat a espais lliures | equipaments,

- Pagament de |a carrega de PEl en funcio del sosire transformat, per al sostre amb usos
equipamentals per sobre de lndex d'edificabilital 2,2 m2stm2s

En el moment en qué es propes la ransformacid definitiva a uses tercians i dhabitatge prevista
en 'MPGM 22@20222 d'acord amb la regulacid general de la clab 22@ah com a nova actlado
de dolacid, caldra tenir en comple i. per tant descomptar, Ies cessions gue shagin efectuat
anteriorment.

Una vegada efecluada la fransformacié a usos terciaris | d'habitatge, que es considera la
transformacid total, no sera possible reduir el sostre destinat a Us d'habitatge.

6.Els plans de millera urbana que desenvolupin aguesta Disposicid addicional ncorporaran, a
banda del contingut minim establen pel TRLUC, 23 delerminacions seqlents:

- La justificacio de la necessilat del sostre proposat en funcid d'un programa furcicnal
concret,
- La identificacié del sbl cbjecte d'aguesta regulacid amb la subdau 22{@ah*.

MpMPGM per un 22@ més inclusiu i sostenible per a la modificacid i ajust de les NU (codi
pla: 22@0000C) _ANNEX NO NORMATIU. TEXT CONSOLIDAT
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- Els parametres de |'edificacit, que seran els descrits en l'arhicle 28 de la normativa per a
la clau 22@ah.

- La concrecid de I'ds i & programa luncional.

- Les camegues urbanistiques gue corresponguin.

- La justificacié d'adopeid de criteris d'urbanisme inclusiu | amb perspectiva de génere, a
I'apartat d'Avaluadd d'impacle de génere.

- L'execucid immediata del planejament.

7. En &l momenl en qué es faci efectiva Factuacid de dotacid que habiliti la transformacits final als
uscs terdaris i d'habitailge previslos en IMPGMW 22@2022 quedaran sense efecle les
determinacions del PMU descrit en aquesta Disposicid Addicional.

DISPOSICIONS TRANSITORIES (DT)
Dispogicis transitoria PRIMERA: Aplicacid dels costoa derivats del Pla espacial

d'infraesiructures.

Mentre no es desenvolupin les previsions establertes a ia Seccié 5° del Capltol 4 relatives al Pla
especial d'infraestruciures, s'aplicaran les determinacions contemnplades en IMPGM 22/ 2000 {
en les normes dictades per al seu desenvolupament.

Dispasicio tranaitdria SEGONA: Pla d'usos dal Districis de Sant Mardi.

Mentre no s'aprava la modificacid del Pla d'usos vigent del Distriste de Sant Marll e3 preveu, en
I'ambit de la present modificacié puntual de PGM. que les condicions d'aplicacid en les agtivitals
de restauracid (epigrafs: 2.3.3 Restaurant, 2.3.4.1 Reslaurant bar en que tot o par dels aiiments
servits al restaurant s'efaboren en la propia cuing i 2 3.4.2 Restaurant-bar) es regulen en un ambit
inic que coincideix amb 'dmbit de la modificacid puntual de PGM on s'ha de complir la condici
d'ambit de densitat [imitada maxim de cine (5) establiments en radi de 100m dels epigrafs 2.3 3,
23411235342 i |a pondicid a usos protegits a una distancia minima de 200m. Fs mamé la
regulacic del Pla dusos vigent per a ia resla d'activitals requlades per I'esmentat pla quan es
trobin dins |'ambit de |3 present modificacio puntual de PGM.

Mentre no s'apmva la modificacio del Pla d'usos vigemt del Districte de Sant Marti es possibiliten,
en rambit de la present modificacid puntual de PGM, els aspais de cultura viva com una
categoria complementaria d'activitat que es desenvolupa en eslabliments existents o de nova
obertura al public, que disposin duna habilitacit prévia d'alguna de les categories seguents:
activitats de restauracid (2.3), bar musical (221} i café teatre (2.2.5), cinema ({1.2.1), tealrs
{1.2.2}, restaurant musical, espai de difusio cultural, gaieria d'art i libreria. Sempre i quan |'activilat
pnnopal que desenvolpin esligui ndosa en les calegories antenars 1 puguin dispasar de
I'habilitacia corresponent.

Lactivitat complementaria de culiura viva no ha de superar el 25% de la superlicie il total de
I'establiment | ha d'estar separada de l'activilat principal,

En el termim de quatre mesos des de 'enkrada en vigor de Iz present MPGM s'uciaran els rebalis
per ajustar les determinacions del Pla especial d'uscs del Districte de Sant Martf.

Dispuosicid transitoria TERCERA: Plans derivats de parcal-la per transformacid a usos
tarciaris n base a ' MPGM 22@2000.

Els plans de millora urbana d'una actuacié per & la transformacio d'usos industrials a terciars
d'una parcelfa o edificacid unitaria, que haguessin estat presentals a tramit amb anteriontat a
I'aprovacio inical de la present MPGM, podran tramitar-se ajuslats al régim vigent en &l moment
de la seva presentacid.

DISPOSICIO DEROGATORLA (DD).

Dispoasicié derogatdria PRIMERA: Derogacid de anterior MPGM.

Resla sense efede (ntegrament I' MPGM per a fa renovacd de fes arees indusinals del Poblenol -
Districte d'aclivitals 22@OCN-, aprovada definitivament per acerd de la Subcomissié d'Urbanisme
de Barcelona de dala 27 de juliol de 2000, axi com la Modificacid de les seves normes
urbanistiques aprovada per acord de l'esmentada Subcomissié de data 1 de marg de 2006.
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Len ACTIVITATS @ s'encloben en dos usos baslea:
oz INDUSTRIAL @ i ua TERCIARI &,

12 parl: INDUSTRLA @ (o (s urbanistic INDUSTRIAL (@)

La indistrin (i &5 8 propis deds teixits de consarvacta d'activitar
BCONDMica que ja exisvelx, i que el nou plamejament parmet
mantenir-la | renovar-da (s1 &5 transforma passa a us TERCIARI @&).

La indastna @ integra I'is industnel de producoio radwionel
manulasclutera | mecaniizada, amb tota ta produccid, creacio i venda
d'equips sobre tecnelogia i productes vinculas a la creacld de
naarials par a la informacia | comunicacid de suport, amb espais
singulars, diferents a les oficines, per aquesta produceid,

Las activitats de la inddsmia @. d'acord amb les NNUL dal PGM-76,
son per aiols ols grups i classificackons que a comtinuacio as
detallen, ks de cetegoria 171 2* compatibles en teixits | edificacions amk
us d'habitatge, amb |8 seglent diferenaiacd.
en totes les situacions & | b, sempre que es situln en un edific
independent que no tingui habitatge o encara gue no shage
transformat,
Quan s'hag transformat o0 comparteixi habitalges en &l matewx edifici,
s admaelen les mateixes categories 17 1 2 en situacid 'a’, | depenent a
més de les condicions requlades en els usos de les zones.

Grup C. INDUSTRIES MANUFACTURERES.

Indou los activitats manuaciureres derls opigrals compatibles amb taixits
urbans cn hi ha habitalge, 1 sdn toles les industries mecanizades o
arlesanals de categoria 17 i 27 per a l'alaboracio de producres que, en
genaral, no hi ha transformacid dals m aterials que s'wikilzen,

D manera especifica e industna fradicional det PGM s'adapte a
I'acluaiital, | s"ampdia de manera mas espacifica amb la fabricacio da
malesials. equips, aplicacions i procadiments per a les TIC (software,
Narcwara | campinants informalics; matenaks, Kstemes 1 oquips de
telkecomunicacions | alecirdnics}

Grup F. CONSTRUCCIO.

Inclou les aclivitats | magalzam relacionades amb la construccid | venda
dals seus matenals, | takkers destinats a la produccid de maquetes |
similars vinculats a les obres, excapta 'apigraf 411 rafereni a oficines de
promogcio immobiliaria &l servei de los parsoneas {Us terciar {2}

Grup G. COMER¢ A L'ENGROS | AL DETALL; REPARACIO DE
VEHICLES DE MOTOR | MOTOCIKCLETES.

Inclow les activitats de comarg a l'engris de tot tipus de productes., of
comerg ai detall 1 reparacid de vehicles de motor 1| molbcicleles (epigrafs
45 1 48), 1 &l comerg al delall les producoions propies de l'ampresa
equips para les TIC [Yacnologies 1 procediments per a ta Informactd i el
Coneixemaent], segons Papigralf 474
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El comerg 2| detalt de combustibies per g ['sutomscid segona epigraf 473
estd condlcionat 2| Pta Espeaal fusos que es ragula per a Barceionz.
iLas aftras acteitale da comerg ol delall az considara Us larcian @}

Grup H. TRANSPORT | EMMAGAT ZEMATGE.

Inciou totes |as activilals d'aquest grup, amb le condioo gue tenen la
rlacids de lacals na supenors & 2.000 m2 conestruils 1 que no &'admeten
en 8is 21x0s verds amiventals.

Grup J. INFORMACHD | COMUNICACIONS (complernentaries al grup ©)
Inciou [&s activilats dels epigrafs del 58 al 63 vinculades a ereacid de
productes de les editorials i ales empreses TIC {Edicid de libres
programes informalcs, processament de dades, comumicacd | sarvers
digitals | apiicecions de telefonia mabil i per satd lit, {of tipus da
lelecomunicacions, cinema, wideos | enregistrament de so, rddio |
lalevisid, serveis | tecnologies de la informecid),

Grup M. ACTIVITATS PROFESSIONALS, CIENTIFIQUES |
TECNMKIVES com part de 1a industria 4.0,

S'admeten aquestes activitals que requeraixen espais productius de
matarias diversos qua no o5 podan alaborar an la radicional oficina, com
grans espais de plalans per fotografia. arts escénigues_i altres arls
prafiques | mutimédia, o ilers de preduceic enesanal d'elements
singulars refacionats amb to tipus de professions 1écnques |
audipvisuals,

Grup N. ACTIVITATS ADMINISTRATIVES | SERVEIS.

Inciou les achvilats admirustralives de supert direckes a les ndislries
diverses | indoses en & matex establimant. perd no kes oficines
exclusives o prépies d'una activitat terciaria.

En relacit a las aclivitats de lloguer, només les de servess a aquestas
industries @@, | segons es descrilas en l'apigraf 771 & 773 de lloguar de
magquinania i vehicles a moter omb aparcamams dagquests (no
exclusiu d'oficines corn a servei personal), amb la condicid que no es
situin en un eix verd ambrentat.

S'admelen les aclivilats dels eplgrafs del 78, 801 81 de serveis
produstiug per a lea empreses (ocupacid, segaretat, investigacd,
jardineria).

{Els epigrafs 79 daclivitats d'agénaes de viatges, | o 42 dactivitats
adminislratives diverses 1 auxiliars a les empreses, es consideren 0s
terciari @)

MpMPGM per un 22@ més inclusiu i sostenible per a la modificacid i ajust de les NU (codi

pla:22@0000C)_ANNEX NO NORMATIU. TEXT CONSOLIDAT

US0S COMPATIBLES j co entaris a la INDUS

Gmyp i. HOATELERIA,

S'admeton en pianla baig. nomes als sanes g8 menjar | bagudes
segons I'eplgra’ 58 1 condicionats al Pla Especial d'usos de concuancia
plblica el districte de Sant Marti,

Grup D. ADMNISTRACK PUBLICA. DEFENSA | SEGURETAT
SO0ciaL OBLIGATORIA,

Inclo lee actvilals relacionedgas en aqUest grup, que a4 conkideren de
suport a les empreses i als s8us treballadors.

Grup P. EDUCACIO.

Irclou les activilals relacionades en els diferents epigrafs d'aguest grup
da la docéncta i cultura, que 8s consideren de suporl a les smprases i
als seus treballadors.

S'indouen tots & ‘centres de saber’, com centres de formacid superior
univarstari, centras de formacid continuada, centraz dinvestigacio,
associacions probssionals, cenlres dirformacid, dooumenlacid |
assessorament artislic, culural | docenl, empreses usuarias ntensives de
conaigermanl, i tot fpus @ equiparment culturgl

Grup R. ACTIVITATS ARTISTIQUES, RECREATIVES |
DENTRETENIMENT, com part de la INDUSTRIA CREATIVA.

Inclou les activilate deds eplgrals 80, 91, i 331 de creacis, arllsliques i
d'especiacles, kiblioleques, museus | achvilats cullurals, | aclivitals
agportivas Inclou lota ia indidstria crestiva cultural i armsanal. Amb
creacio de matens| del sector mullirmadm @ videojocs, seclor sdidonal de
produccid de llibres, sector audipwisual amb produccic de maternal par
wenda al major, artesanies, produccrd d doemeonts | disseny de moda,
reproducaid de masica, arts escénigues, a5 visuals 1 grafiques, que
faqueraixen #5nais de producdo | creatvitat amplis. no prepis d'oficings.
Les aclivitais recrealives | dentrsteniment astan condicionades al Fla
Especial da publica concurméncia que regula aquest ipus d'actadtals.

ALTRES ACTIVITATS VINCULAOES A LECOMOMIA SOQCIAL |
SOLIDARIA (ESS).

Inglow o tipus d'aclivilat sense anim de lucre en ralagid @ producsia en
gestio copparativa o de xarxes de diversos producles dintercama, dea
cornercialitr acid jusla, consum responsable | nances dligues.

ALTRES ACTIVITATS VINCULADES A L'ECOMOMW VERDA |
CIRCULAR (EVS).

Inclou tot lipus d'aclivilat referenl a enenga rancvablas, eficiéncia
energélica, fabricecid sostenible segons pROCessos | productes, serveis
dradaptacio al canvi climatic 1 la prevencio 1 gestio de nscos, serveis de
proeccio del medi ambient i I'0s eficiant de recursos, | serveis ralzcionats
amb la mokililat acliva i soslenie. inclou lagroponia amb producckd
especifical la seva venda a 'angras i detall (per ser lioc de produccis),
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A, ORDEKACIO DE L'EDIFICACIO | LA SEVA RELACIO AMB L'ESPAF PUBLIC DE
NOVA CREACIO

1.

Lordenacd proposada haurd de potenciar 1a coninuiat dels recomeqguts ewstents 1 del
sistema d'espars verds de l'entorn El nou espai public eslarg suficientmanl comunicat
amb la rama wana, | haud de gamantr Una adegquada relacd visual | accessos de
proparcions adequades; amb ['cbjectiu de facilitar la circulacia, orientacio i llegibitifat dels
espais | recoreguts Shaura de tenir en compte 1a proporoi enlre ['algada dels edifics |
espai pOkflc per evitar Zones permanentment cmbrivoles 1 efecle “singlera” entre edificis.

. Quar en plana baiXa es defineixin arees lliures d'edMicacis, agquestes tindran 1a

cansrderaad d'espar poblic | quedaran qualificades amb doble clau 6bf{clau zonaj en el
cas d'apmfitament en subsgl, o (dau zonapdh en casos de siuar 'apraflament en vol i¥o
subsdl, segons escaigul, sempre que aquestes 2s robin en contacte amb 'espat lliure
pabiic definit al seclar.

a. Aqguests ambis poden guedar configurats, de forma excepcional | degudament
justficada, a mode da passons o espals no edificate sobre rasant, no computaran a
efecle destandards de sistemes | se cediran gratuiament a I'Ajuntament de
Barcelona, que serm el responsable del seu mantenimemnt fins a la capa
immediatament superior a la dimpermeabilitzacid d'impermeabiliizacio.  Aixl
maleit MAjuntament, podrd establir les limitacions d'obertura o pas que consideri
convenienis. Les nomes del pla que proposi aquests espais recolliran gue el
pragecte de reparcel-lacid haurd de constituir els complexes immohiliaris oporfuns.

k. Afa memora del pla s'haura de justificar una adequada conlfiguracio {proporcions)
d'aguests espais. alenent simultaniament & Pescala urbana | humana. 1a seva
correcta uncionalitat {tant en el conjunt de la proposla com en &l sel entorm
proper), 1a garantia de contral informal, visibilitat | vitalilat o dinamisme dels espais
| recomagues resuttants, mitangant Ia regulacit de parametres com un percentalge
mirim de transparencia, determinacié d'alineacions, les proporcions o altres que
resultin convenients. Aixi maleix, serd necessan vincular a aguesis espais amb els
accessas principals de les edificacions per a una major concurréncia i afluéncia de
pas i control d'aquests espails.

B. DEFINICIO DELS USOS DE LES PLANTES BAIXES

1.

Els plans de milora urbana anaiilzaran | reguiaran 2is usos admesos en les plantes
baixes, per al de donar resposla a 'objectiv fonamental de 'MPGM 2ZX@2022 de
construir upa ciutal mixia, que polencii lant |a vida quolidiana com les activilats
praductives.

. En les plantes baixes es pronlzara la implantacic d'achvitats de tipus comercial de

proximitat, plblica concuméncia o assimilables a usos d'equipament (com sanilar de
consultons | similars sense pernoctacid, esportiu en la modalitat de qumnas | similars,
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social, cuftural, educativ i recreativ } gue tnguin wisid 1o accsas pnncipal des dels vials b
alematius des de les zones verdes, per alavorr el controb informal, la sensacio de
sequretat | la mixlura d usos que dont supor a les lasques de I3 vida quotidiana. Aguests
usns es disposaran estfratégicament per aconseguir uns fronis dindmics, dversos | amt
activitat en horari comercial.

. Unicament es pioposara Us dhabilaige en planta baka en els cases of fipoiogicament,

sigul possible ingorporar part del sostre resdencial en planta baxa a linterier d'illa, sense
donar front direcle a espars (llures pibllcs o vials o il 4rgan municipal responsable de la
geshd ¢ desenvoiupament dels halmtatges es pronunda de forma expressa durant 12
ramilacié del PMU o del projecte de reparcel-lacid correspoenent.

C. DESENVOLUPAMENT DELS PROJECTES D'URBANITZACIO

1.

El traclamerl i disseny definitiu de |'espal pubiic s'establirh en el comesponent projecte:
d'urbanitzacid, on haura de ushficar-se 'adequacid de la solucid adoptada a critens
d'urbanisme de genere 1 de funcionalitat de 12 zona verda.

Aquests espais d'estada | de descans, d'oci | de cura, han de configurar un sistema
caminable, conjurdament amb la xarxa viarfa basica, els habilatges. e comerg de
proximitat 1 els equipaments. 5'ha d'assegurar un mebiliar adequat que faciliti I'estada 1 ef
lleure, una correcta il-luminacid, la proximitat de serveis basics {com forts d'aigua) &
mnes que lacin possible 1a simtaneiat d'usos de forma complementania i no exclusiva.

Caldra garantir ¢l control informal | 12 seguretat de les persones que circulin o facin Us de
l'espai lilure | passos d'acoes, especiaiment a |a nit o en hores de menor afluencia de
viananis, mitiangar la configuracio de l'edificac, el tractlament de les plantes baixes, la
planificacid d'accessos suficents 1 |a disposicid estratégica de fes activials gue
s'implantin en la planta baixa.

Els serveis tecnics municipals encarregats de validar § tramilar el Projecte d'Urbanitzada
podran demanar informe sectorial a ldman competent en matéra de génere de
[Ajunlamer de Barcelona, per garamlir la comecla malenalilzaco dels criteris
d'urbanisme inclusiu | amb perspectiva de génere gue fixi el planejament d'aphcacia.

D. DESENVOLUPAMENT DELS PROJECTES D’EDIFICACIO

1.

S'evilara |la configuracié de plantes baixes palalitiques en els projectes d'edificacid per
prevenir la desertitzacié dels fronts edificats. Si se'n pmjecta alguna. es justificara
suficientment {a idoneitat 1 convenigncia de |2 proposta, atenent a la millora dels espais
publics amb els quals confronti, 1 3 la proporcis, funcionalitat | coheréncia de espal
resuftant Els espais resultams dels buidatges en planla baixa hauran de tenir una lectura
uara, continua i estar liures de reculades o d'elementls de servels o espais propis de

l'edifici com ara patis, rampes, escales, baixanis o aparcament de bicicletes. En cas
1



IN-2026-CU-13809

d'edificacio configurada en corona, es prorizard I'alineacid a vial en les plantes baixes,
avitant reculades puntuals que no tesponguin a ia solucid sorpida d'una analisi acurada
de l'entormn i es puguin Justificar per vna millora en |a configuractd dels espais publics.

Els projectes d'edificacio que desenwvolupin les previsions dels plans de millora urbana
també hauran de justificar 'adopctd de crtens durbanisme inclusiu  amb perspectiva de
génere. avitar els racons © espais insegurs en conltacle amb 'espai pablic, ransparéncia i
accessos suficients per afavorr @ relacid interfor-exterior. BEn linia amb aquestes
premisses, &% minimdzard el nombre daccessos a aparcaments | &l seu lAncament
quedara enrasat amb la fagana.

Els serveis técmcs municipals encarmegals de validar el projecte d'edificacio i tramitar i
concedir thabilitacid pettinent podran demanar informe sectorial a I'drgan competent en
matéria de genere de I'Ajuntament de Barcelona, aixi com J'zlires departaments
responsables de lespai public, per garantir la correcta materialitzacio dels crters
durbanisme indusiu | amb perspectiva de génere que fixi e planejament d'aplicacid i
mantenir |a cohergncia amb la resta de coriteris i estandards que sestan aplicant als
espais d'us public de |a culat.
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IN-2026-CU-13809 PMU de l'illa delimitada pels carrers de Pere IV, de Fluvia, de Bolivia i de la

Selva de Mar -districte d'activitats 22@- LA ESCOCESA (Codi pla: 22@0069)

NORMATIVA
NORMES URBANISTIQUES
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS Art.- 4 Interpretacié dels documents del Pla
1. Aquestes normes s'interpreten atenent al seu contingut i amb subjeccid als objectius i
Art.- 1 Objecte i ambit d'aplicacio finalitats del PMU expressats en la Memoria i de conformitat amb el que disposa el
capitol |l del titol preliminar del Codi Civil.
1 L'objecte del present Pla de millora urbana de reforma interior es I'ordenacio del sol i 2. En cas de discrepancia entre les determinacions escrites i les grafiques prevaldran les

I'edificacid compresos al seu ambit, d'acord amb els cntens exposats a la memoria.
L'ambit d'aplicacio és el delimitat als planocls d'ordenacié d'aquest planejament.

Art.- 2 Marc legal

1 Ei present Pla de millora urbana de reforma interior es redacta d'acord amb el que
disposa el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel que s’aprova el text refos de la
Llei d'urbanisme; el Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament
parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme; aixi com per les Normes
Urbanistiques del Pla General Metropolita

2 El PLA DE MILLORA URBANA s'ajusta a les previsions del Pla especial
d'infraestructures —districte d'activitats 22@bcn-, i el seu desenvolupament donara
compliment a les disposicions del mateix.

3 Les disposicions d'aquestes normes seran d'aplicacié preferent a les disposicions
establertes a les normes urbanistiques del Pla general metropolita. En aquells aspectes
no regulats expressament en aquestes normes sera d'aplicacié amb caracter supleton
les disposicions del Pla general.

En cas de contradiccié d’aquestes normes amb aquelles assenyalades al Pla general
metropolita, prevaldran les disposicions establertes al Pla general metropolita.

4 Als efectes de proteccid del patrimoni arquitectonic dins |'ambit de planejament
s'atendra al que estableix el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic i
Cataleg.

Art.- 3 Obligatorietat del Pla

Les determinacions d'aquest planejament obliguen per igual a I'Administracié i als
particulars. Tota intervencié en aquesta area, ja sigui d'iniciativa puablica o privada, haura
d'ajustar-se a les determinacions d'aquest planejament.

primeres. En cas de discrepancia entre diferents determinacions grafiques, prevaldran
primer les que es donin acotades i, si no és aixi, les que figurin a escala grafica més
detallada. Finalment, prevaldran les que generin majors cessions de sol i sostre.

Art.-5 Desenvolupament del Pla

1 L'Agenda fixa l'ordre de prioritats i els terminis temporals per a la formulacié dels
instruments urbanistics de gestié i urbanitzacié6 que hauran de desenvolupar les
determinacions d'aquest Pla.

2 Els propietaris del sbls compresos en l'ambit del pla redactaran i presentaran a
I'Ajuntament el Projecte d'Urbanitzacio i el Projecte de Reparcel-lacio de la totalitat dels
poligons d'actuacio.

3 Un cop resolta la distribucié dels beneficis i carregues, el grau de definicic de les
determinacions d'aquest Pla permet I'execucio directa dels sistemes i de les edificacions
privades mitjangant els corresponents projectes técnics.

Art.-6 Comissio técnica

1 Segons l'article 3 punt 4 de les Normes de la MPGM22@ una Comissié Técnica
informara del planejament derivat de la MPGM i podra proposar als dérgans de govern
'adopcid de disposicions interpretatives o aclaratories de les determinacions d'aquesta,
en relacié al seu desenvolupament. Correspondra a la Comissio, en tot cas, orientar la
formalitzacié arquitectdonica de les propostes d'ordenacié dels plans i dels projectes
publics i privats, dins I'ambit de la PMU.
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CAPITOL . REGULACIO DELS SISTEMES

Art.-7 Sistemes

Aquest Pla adopta aquelles qualificacions de sistemes previstes al Pla general
metropolita que sén adients per establir una correcta ordenacio del territori inclos en el
sector de planejament, i que sén els seglients:

clau 5 Viari
clau 6 Sistemes locals de parcs i jardins urbans de nova creacio
clau7@ Sistema local d'equipaments de nova creacio

Eis sistemes adoptats en aquest Pla es regulen pel que estableixen les Normes del
PGM, llevat del que disposen expressament aquestes Normes.

Art.-8 Sistema viari i de parcs i jardins publics

1 L'execucié dels vials, els espais lliures i les xarxes de serveis s'ajustara al projecte
d'Urbanitzacié corresponent, que tindra com a referéncia indicativa el planol P.6 "Imatge
de I'ordenacio”.

Els usos admesos en les zones destinades a parcs i jardins urbans seran les admeses a
I'article 203 de les Normes del PGM.

2 El planol P3 “Gestio” delimita aquells sol sotmesos a dret de superficie o alternativament
a aprofitament de titularitat privada del subsol per a destinar-lo a aparcament al servei
de les edificacions residencials.

Art.-9 Sistema d'equipaments comunitaris, 7@

1 Correspon aquesta qualificacid als sdls que poden ser destinats, a més del tipus
d'equipaments previstos a l'art. 212 de les NU, a equipaments relacionats amb la
formacio i la divulgacié de les activitats @, de conformitat amb aquest Pla de millora
urbana.

2 Els usos admesos per a els equipaments comunitaris, 7@, son:

a) Activitats permanents de formacid, desenvolupades al mateix equipament, i
acreditades per un centre de formacio autoritzat.

b) Activitats de divulgacié de les noves tecnologies.

c) Activitats productives privades relacionades amb la formacié en el camp de les
tecnologies de la comunicacio i el coneixement (TIC), fins a un maxim de la tercera part
del sostre total de l'equipament. Es desenvoluparan en régim de concessio, tot
mantenint la titularitat pablica de 'equipament.

3 Els equipaments 7@ es desenvoluparan mitjangant Plans espacials, els quals
concretaran el seu desti, les condicions d’ordenacid i la intensitat edificatoria.
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Art.- 12 Edificabilitat

CAPITOL II1. REGULACIO DE LES ZONES

L'edificabilitat de la zones 22@ t1 / 22@t2 / 22@ hs es defineixen per a cada unitat

d'edificacio mitjangant un sostre maxim.

Ei comput de l'edificabilitat es realitzara d’acord amb el que disposa l'art. 71 de les
Art.-10 Zones Normes del PGM.

Sostre maxim amb usos admesos en operacions de transformacio (clau 22@ t1): 40.144
1 Aquest Pla defineix tres zones de desplegament: m?2st. D'aquesta superficie, hi ha d’haver un minim de 9.209 m?st (18.417 m?s x 0,5 m?st

a) Zona d’aprofitament privat amb usos admesos en operacions de transformacio (clau
22@ t1).

b) Zona d'aprofitament privat amb usos admesos en operacions de transformacié i
habitatge no convencional en reutilitzacié del complex fabril de “La Escocesa” (clau 22@
t2).

c) Zona destinada a habitatge public protegit, en aplicacié del coeficient net
complementari addicional (clau 22@ hs).

La delimitacié de les zones esta fixada al planol n. P1 “Zonificacio™.

Les condicions d'edificacio i d'Gs adoptades es regulen pel que estableix article 17 de
les Normes del Text Refds de la Modificacio de PGM per a la renovacio de les zones
industrials del Poble Nou, de juliol del 2000 (MPGM22@), llevat del que disposen
expressament aquestes Normes. Aquesta zona s'assimila a ordenacions proposades
per a ambits objecte de remodelacié per als quals es determina el tipus d'ordenacio

Art.- 13

/m?s) per a activitats exclusivament 22@.

Sostre amb usos admesos en operacions de transformacio i habitatge no convencional
en reutilitzacioé del complex fabril de “La Escocesa” (clau 22@ t2): 9.582 m3st.

Sostre destinat a habitatge public protegit, en aplicacié del coeficient net complementari
addicional (clau 22@ hs): 5.525 m?st.

Nombre maxim d’habitatges

El nombre maxim d'habitatges no convencionals, ubicats en “la Escocesa” sera el que
en resulti de I'avantprojecte (ANNEX 1), amb la limitacié de dividir el sostre maxim
edificable pel modul de 90 m?2

volumeétrica especifica de configuracio flexible, en blocs aillats. 2 S’exclouen de tota limitacié les actuacions d’'habitatge adscrit a algun dels régims de
proteccid de promocio publica.
Condicions especifiques d’ordenacié per a la zona amb usos admesos en operacions de . - ..
transformacio (claus 22@ t1 / 22@t2 / 22@ hs) Art.- 14 Parametres reguladors de I'edificacio
1 Perimetre i perfil requlador

Art.- 11

Tipus d’'ordenacio

Es regira pels parametres de I'ordenacié segons volumetria especifica (clau 18) que son
els determinats a les Normes del PGM, articles 256 i seglients, llevat del que
s'especifica expressament en aquestes Normes.

La forma de l'edificacié es determina al planol n. P2 “Ordenaciéo de ledificacio”
mitjangant els segluents parametres:

- Perimetre regulador dintre dels qual se situaran totes les plantes de les edificacions.
S’exceptuen els vols que s'ajustin al que disposa I'art. 230 de les Normes del PGM.

- Perfil regulador dintre dels qual s’inclouran els volums edificats.

- Cota de referéncia de la planta baixa, que fixa la base de mesurament de l'altura
maxima de I'edificaci6.

Cadascuna de les unitats d'edificacio ve definida per un perimetre regulador en planta i
un perfil regulador en seccié. Els planols n. P1 i P2 delimiten aquests perimetres. El
conjunt de “La Escocesa” limita el seu perfil regulador a l'actual volum de les
edificacions, exceptuant elements adossats lleugers, com passeres, marquesines i
nuclis d'accés vertical.

L'ocupacio de ('edificacio dins el perimetre regulador podra ésser del 100% en planta
baixa i en plantes pis. Es respectaran els passos definits en planta baixa, ajustant-se la
seva dimensio en el projecte definitiu.

El perimetre regulador s'estableix graficament als planols n. P1 i P2, amb caracter
normatiu, on es delimita el galib no excedible per l'edificacié en plantes baixa i pis (sobre
rasant). Aquest galib excedeix de la superficie maxima de sostre definida en l'article 11
per poder ajustar la forma del projecte definitiu.

Més enlla del perimetre i perfil regulador, a més a més dels elements regulats a l'article
231 de les Normes del PGM i dels cossos volats que es regulen a continuacio, podra:
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a) volar el rafec de la coberta amb un vol maxim de 0,90 metres.

b) volar les passeres exteriors al volum per l'accés als edificis d'activitat 22@,
comptabilitzant el 100% del sostre.

c) ubicar els nuclis d'accés vertical als edificis d'activitat 22@ (escales i ascensors),
comptabilitzant el 100% del sostre.

Cossos sortints

Els cossos sortints podran volar un 10% de la distancia entre perimetres reguladors de
les edificacions, amb un maxim de 1,80 metres, d'acord amb l'article 230 de les NU del
PGM.

La resta de cossos volats se situaran dins el perimetre regulador sense limitacio, amb
excepcid dels indicats en el punt antenor.

Altura reguladora maxima
L'altura reguladora maxima correspon a 52 mts d’algada.

Les algades maximes grafiades en el planol d’'ordenacio P1, inclou els possibles cossos
d'instal-lacions de coberta que s’integraran en el volum de Fedificacio.

Cota de refereéncia de I'altura reguladora

La cota de referéncia de l'altura reguladora s’estableix a cada unitat d'edificacio, i es
determinara calculant el promig entre les rasants de la plataforma definitiva en els
extrems de cada front.

Altura lliure minima de les plantes

Els conceptes de planta baixa, pis i soterrani son els fixats als articles 225 a 227 de les
Normes del PGM.

L'altura lliure minima entre plantes es subjectara al que disposa l'article 227 de les
Normes urbanistiques.

Plantes soterrani

Les plantes destinades a aparcament situades en el subsdl de la zona qualificada de
22@ t1 i 22@ hs, es regulen d'acord a l'article 39 del Text refés de 1a LU 1/2005.

Espais lliures privats

S'urbanitzaran amb els mateixos criteris que els espais lliures colindants (6b)
S’establira una servitud de pas en Fespai lliure privat central dins la zona 22@t1.

Art.- 15 Condicions d’as

1

D'acord amb els articles 272 de les Normes del PGM i 6 i 7 de la MPGM22@ el régim
d'usos sera el segiient:

PMU de l'illa delimitada pels carrers de Pere IV, de Fluvia, de Bolivia i de la
Selva de Mar -districte d'activitats 22@- LA ESCOCESA (Codi pla: 22@0069)
NORMATIVA

Per activitats @ exclusivament:

Usos: Els definits en l'article 7 de la MPGM per la renovacio de les zones industrials del
Poble Nou.

Per a la Zona (22@ t1):

Usos permesos: Oficines industria compatible amb I'habitatge, comercial, residencial,
sanitari-assistencial, cultural, recreatiu, esportiu i serveis urbanistics, técnics i
mediambientals.

Per a la Zona (22@ 12):

Usos permesos: Habitatge, oficines, comercial, residencial, sanitari-assistencial,
cultural, recreatiu, esportiu i serveis urbanistics, técnics i mediambientals.

Per a la Zona (22@ hs):
Usos permesos: Habitatge,

Usos permesos exclusivament en planta baixa: oficines, comercial, residencial, sanitari—
assistencial, cultural, recreatiu, esportiu i serveis urbanistics, técnics i mediambientals.
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CAPITOL V. PLA ESPECIAL D'INFRAESTRUCTURES
Art.- 16 Aplicacié del Pla Especial d'infraestructures
1. El PMU i els instruments d'execucié del mateix, garanteixen la correcta implantacié de -

les previsions del PEIl, establint els elements técnics i les servituds seglents:

A. Galeries de serveis.

Sén les galeries definides en el PMU, situades a nivell de subsol public, que
distnibueixen les xarxes troncals de serveis i el seu acces a les illes. Els projectes
d'equidistribucié i d'urbanitzacié hauran de preveure la seva implantaci6 amb les
condicions seguents:

- La posicié de les galeries de serveis queda fixada en el planoi 8.

- Les cotes i la rasant de les galeries de serveis fixades en el PEI i el seus projectes de
desenvolupament. S6n obligatories i tant els projectes d’equidistribucié (reparcel-lacié o
compensacio) com els d'urbanitzacio i els constructius les hauran de respectar, amb
caracter de servitud.

- Hauran de dimensionar-se tal com es fixa en el PElI de manera que sigui possible el pas
de tots els serveis, amb previsio d’ampliacions, i permetre el seu manteniment.

B. Passos de serveis.

transformadors, armaris de reguladors, sistemes de valvules de recoliida pneumatica,
etc.), excepte les sales técniques de serveis a teulada, les sales de contenidors i les
plataformes logistiques que es regulen a continuacié. Els projectes d'equidistribucio i els
constructius hauran de preveure la seva implantacié amb les condicions seguents:

En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com
sostre, sempre que quedi ben delimitat, per elements fisics, 'ambit de {'espai que
ocupa.

Tenen caracter de servitud de pas obligatdoria, que s’inscriura en el Registre de la
Propietat a favor de I'administracié.

Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap
restriccié temporal.

Hauran de dimensionar-se de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb
previsié d'ampliacions, i permetre el seu manteniment.

Han d'estar connectats a les galeries i passos de serveis de l'illa i permetre ia continuitat
dels serveis.

Els equips que s’hi emplacen poden prestar servei a diverses edificacions, en quin cas
les servituds abastaran a totes les unitats servides.

El dimensionat, disseny i construccié de les sales técniques, dins del projecte de
I'edificacid on s'emplaci, es fara de manera que permeti la instal-lacié i posta en
funcionament dels equips sense necessitat de noves obres.

Es tracta del conjunt de passos definits en el PMU, horitzontals, verticals o per teulada, D. Sales técniques de serveis a teulada. Antenes.

en sol, subsol o vol privats que garanteixen I'accés i la distribucid dels serveis entre les
diferents edificacions. Els projectes d'equidistribucié i els constructius hauran de
preveure la seva implantacié amb les condicions seguents:

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com
sostre, sempre que quedi ben delimitat, per elements fisics, I'ambit de l'espai que
ocupa.

- Tenen caracter de servitud de pas obligatoria, que s’inscriurd en el Registre de la
Propietat a favor de I'administracio.

- Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap
restriccio temporal.

- Hauran de dimensionar-se de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb
previsioé d'ampliacions, i permetre el seu manteniment.

- Han de connectar amb les sales técniques.

C. Sales Tecniques de Serveis.

Es tracta dels ambits expressament previstos en el planejament, en sol, subsodl o vol
privats, on s'ubiquen els equips corresponents als serveis (equips de climatitzacio,

Es tracta d'ambits com els definits anteriorment, quan se situen a nivell de teulada i
tenen la finalitat d'allotiar equips i sistemes de radiocomunicacié. Els projectes
d'equidistribucié i els constructius hauran de preveure la seva implantacid amb les
condicions seguents:

En general, les mateixes de les sales técniques definides anteriorment.

Les construccions que continguin les sales técniques hauran de respectar eis galibs
establerts en el planejament.

El PMU determina els edificis que per la seva algada o situacié han d'allotjar les antenes
i els sales técniques corresponents, al servei de la edificacié, de lilla o d’ambits més
extensos, amb caracter de servitud.

Les instal-lacions de tots els operadors de I'Ambit hauran de concentrar-se en el mastil i
la sala técnica predeterminats.

Les installacions hauran de complir les prescripcions que els siguin daplicacio,
especialment en alld relatiu a les infraestructures comuns de telecomunicacions, a la
salut publica i la preservacié del medi ambient.
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E. Sales de contenidors.

Es tracta dels ambits que hauran de preveure els projectes constructius de cada
edificacié o conjunt d’edificacions, quan aquestes unifiquin I'explotacid, en sél, subsol o
vol privats, destinats emplagar-hi els contenidors de recollida selectiva de brossa. Els
projectes constructius haura de preveure la seva implantacié amb les condicions
seguents:

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com
sostre, sempre que quedi ben delimitat, per elements fisics, I'ambit de l'espai que
ocupa.

- El projecte constructiu de cada edificacid preveura el seu emplagament proxim o annex
a la plataforma logistica i als ascensors.

- El projecte de l'edificacidé on s’emplaci preveura el dimensionat, disseny i construccio i
I'equipament de les sales de contenidors per a que siguin immediatament funcionals.

- lgualment es garantira la correcta ventilacio.

F. Espais técnics.

Es tracta d'aquells altres espais a linterior de les edificacions, que tot projecte
constructiu ha de preveure d'acord amb la legislacié sectorial especifica, en relaciéo amb
les escomeses de serveis (aigua, energia eléctrica, telecomunicacions, etc.). Els
projectes constructius hauran de complir les condicions segients:

- Les de la legislacio sectorial.

- El projecte constructiu resoldra la confluéncia, la connexi6 i continuitat de les diferents
xarxes de serveis i els diferents espais pels quals discorren.

G. Plataforma logistica.

Es tracta dels espais que el projecte constructiu ha de preveure, a nivell de sol, subsdl o
vol privats, per atendre les necessitats carrega i descarrega, d'entrada i sortida de
mercaderies, etc. Els projectes constructius hauran de complir les condicions seglients:

- El nombre i localitzacié de les plataformes logistiques queda determinat en el planol 9.
Els projectes constructius ajustaran la seva posicio definitiva.

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com
sostre, sempre que quedi ben delimitat, per elements fisics, 'ambit de I'espai que
ocupa.

- Podra projectar-se la dotacié d'una unica plataforma logistica per a prestar serveis a
varies edificacions, que en aquest cas constituiran una unitat d'explotacid a aquells
efectes.

- Es recomanable 'emplagament proxim o annex a la zona d’ascensors.

Ha de tenir la superficie i els accessos adequats per atendre les necessitats de la unitat
d'explotacid (segons la poblacid i el volum i les caracteristiques de les activitats) i
permetre la mobilitat i les operacions de carrega i descarrega de camions i vehicles de
servei.

Caldra preveure i resoldre la senyalitzacié d'accessos, recorreguts, espais de maniobra,
etc.

Les vies o rampes d'acces des de la via publica hauran de ser perpendiculars a aquesta
o be tindran una geometria o tragat que no impliqui un Onic sentit de circulacié de la via
publica. Podran coincidir amb les dels aparcaments.

H. Aparcaments de dotacio.

Es tracta dels espais situats en sol, subsol o vol privats, destinats a aparcament de
vehicles privats. Els projectes d'equidistribucio i constructius hauran de complir les
condicions seguents:

El projecte definitiu haura de concretar aquestes places en funcié de I'activitat final de
I'edifici.

Les vies o rampes d'accés des de la via publica hauran de ser perpendiculars a aquesta
o bé tindran una geometria o tragat que no impliqui un Unic sentit de circulacio de la via
publica. Podran coincidir amb les dels plataformes logistiques.

Podra convenir-se entre promotors i administracid la posta en funcionament de
mecanismes d'explotacié conjunta que permetin optimitzar la utilitzacid de les places
d'aparcament construides.

Es recomana que els instruments d'execucié del planejament tendeixin a la unificacié
dels ambits d'accés, prestacié i explotacié dels serveis del PEI, configurant unitats
minimes d'explotacié segons els criteris seglents:

La unitat minima d'explotacié coincidira amb la parcel-la o finca minima resultant dels
projectes de reparcel-lacié o compensacio, sense perjudici de que els projectes puguin
establir unitats d'explotacié que agrupin varies finques.

Els projectes de reparcel-lacidé o compensacid configuraran les parcel-les o finques de la

major superficie i sostres possibles, amb la finalitat d'assegurar la creacié d'unitats
d'explotacio de la major mida possible per garantir la prestacié de serveis unificats.
Cada una de les unitats d'explotacio que es delimitin haura de complir tots requeriments
del PEI.

Els propietaris de les unitats d'explotacio, en cas de divisié de les finques o parcel-les
en entitats meés petites, prévia llicéncia de parcel-lacid, o en altres formes de divisid de
la propietat, hauran de garantir el manteniment de la prestacié dels serveis, establint les
servituds que en cada cas corresponguin.
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Participacion ... 1/ 1 permanente de uso y ubicacién de salas técnicas, soporte de antena en terrado y otros

elementos necesarios para los servicios de radio comunicacion. Y 3) Servidumbre

Titulo ..cceres : COMPRAVENTAS permanente de uso y ubicacion de conductos verticales entre salas técnicas de terrado y
Fecha del titulo ..: 30-08-2017 plantas bajas o bajo rasante. Las cotas, dimensiones, posicion exacta se precisardn en ej
Autoridad ......... : Diego de Duefias Alvarez Proyecto constructivo incorporado a la licencia de obras que se atorgara con la condicion
Sede Autoridad ....: Barcelona expresa de la su inscripcion en el Registro de la Propiedad mediante declaracion de obra
Inscripcion ....... : 4* de fecha 30-10-2017 nueva motivadas por la aprobacién definitiva del citado proyecto y de su Operacidn

Juridica Complementaria, segin resulta de la inscripcion 1°, de fecha 19 de mayo de

) 2008, al folio 125 del tomo 3406, libro 466,
QUOTA DE PARTICIPACIO EN LA REPARCEL ' LACIO:
- Peratotalafinca5: 17,5259 %

- Unicament per a la registral 23.254: 7,7552%

AFECCIONES FISCALES

Con la afeccion al pago durante el plazo de cinco afios, de la liquidacion o liquidaciones
que en su caso puedan girarse pot el impuesto sobre TP y AJD; segln nota, vigente,

CARREGUES extendida con fecha treinta de octubre de dos mi! diecisiete, al margen de la inscripcion

PER AFECCIO AL SALDO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL 4% al folio 153 del tomo 3479 del Archivo, libro 514.

Com a procedent de la finca 22258, de conformitat amb Iarticle 154.2 del Decret
305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, la finca
5 queda afecta, amb caracter real, a la liquidaci6 definitiva de les despeses i al pagament
del costos de conservacio i manteniment de la Urbanitzaci6, en un percentatge del
17,7260 %, i 1a finca registral 23.254 en un percentatge de 7,8438% concretament, que es
fixen en el compte de liquidacid provisional del Projecte de Reparcel-laci6 del Poligon
ntmero 1 def Pla de Millora Urbana de la illa “La Escocesa” de Barcelona en la quantitat
a abonar d’un milid vint-i-dos mil nou-cents quaranta-cinc euros i seixanta céntims
(1.022.945,60.-€), i, en el seu dia, al saldo definitiu de la compte de liquidacié que a tal
efecte s’aprovi, dels quals quatre-cents cinquanfa-dos mil sis-cents cincquanta-tres euros i

quarani-ires céncimts (452.653.43.-€) corresponen a la finca 23.254.

SERVIDUMBRES

Como procedente de la finca matriz 22258 con las siguientes servidumbres a favor del
"Ajuntament de Barcelona": 1) Servidumbre permanente de paso de instalaciones y
servicios urbanos que hagan posible la comunicacién entre las galerias de paso existentes

en los viales y/v con las fincas resultantes del proyecto de reparcelacion. 2) Servidumbre
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